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قــرار 

رقــم 220 / 2017

باإ�ســدار لائحـــة الا�ستثمــار 

بالمناطـق التابعـة للم�ؤ�ص�صـة العامـة للمناطـق ال�صناعيـة

ا�ستنــادا اإلــى نظـــام الموؤ�س�ســــة العامــة للمناطــق ال�سناعيـــة ال�ســــادر بالمر�ســــوم ال�سلطانــــــي 

رقــم 2015/32 ، 

واإلى موافقة مجل�س اإدارة الموؤ�س�سة العامة للمناطق ال�سناعية ، 

واإلى موافقة وزير التجارة وال�سناعة ، 

واإلى موافقة وزارة المالية ،

وبناء على ما تقت�سيه الم�سلحة العامة ، 

 تقــــرر 

المــادة الأولـــى 

 ، يعمـل فــي �سـاأن الا�ستثمـار فـي المناطــق التابعــة للموؤ�س�سـة العامــة للمناطـــق ال�سناعيــة 

باأحكـــام اللائحــة المرفقــة .

المــادة الثانيــة 

يلغــى كــل مــا يخالــف اللائحــة المرفقــة ، اأو يتعــار�س مــع اأحكامهــا .

المــادة الثالثــة 

ين�ســـر هــــذا القــــرار فــي الجريـــــدة الر�سميــــة ، ويعمـــل بـــه بعـــد انق�ســــاء )6( �ستــــة اأ�سهـــــر 

مــن تاريـــخ ن�ســـره .

�سدر فـي : 27 من رم�ســــــــــان 1438هـ

الم�افــــق : 22 من يونيـــــــــــــو 2017م

المهنـد�س/ اأحمـــد بـــن ح�صـــن الذيـــب 

 وكيــل وزارة التجـارة وال�سناعـة 

 رئيــــــــــــــــــــ�س مجلــــــــــــــــــــ�س الاإدارة
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لائحــــة الا�ستثمــــــار

 بالمناطـق التابعـة للم�ؤ�ص�صــة العامــــة للمناطـــق ال�صناعيــــة

الف�صـــل الأول

تعاريـــف واأحكـــام عامـــة

المــادة ) 1 (

فـي تطبيـــق اأحكـــام هـــذه اللائحـــة يكـــون للكلمـــات والعبـــارات الاآتيـــة المعانــي المبينـــة قريـــن 

كل منها ما لم يقت�س �سياق الن�س معنى اآخر :

الم�ؤ�صـ�صـــة : 

الموؤ�س�ســة العامــة للمناطــق ال�سناعيـــة .

المجلــــ�س : 

مجلـــ�س اإدارة الموؤ�س�ســــة .

الرئيــ�س التنفيــذي : 

الرئيـــ�س التنفـيـــذي للموؤ�س�ســـة .

المنطــقـــة : 

م�ساحة من الاأر�س تخ�س�س لاإقامة ن�ساط ا�ستثماري ، تتولى الموؤ�س�سة ت�سغيلها اأو اإدارتها 

اأو الاإ�سراف عليها . 

المديـــر العـــام : 

مديـــر عــــام المنطقــــة .

الدائــرة المخت�صــة : 

دائرة العمليات بالمنطقة اأو اأي تق�سيم تنظيمي بالمنطقة يخت�س بمعاملات الم�ستثمرين .

اللجنــة : 

لجنة الا�ستثمار بالمنطقة .

اللجنـــة العليـــا : 

اللجنة العليا للا�ستثمار بالموؤ�س�سة المن�سو�س عليها فـي المــادة )70( من هذه اللائحة .
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طلــب ال�صتثمـــار : 

الطلب المقدم من ذوي ال�ساأن لتخ�سي�س مكان فـي المنطقة لمزاولة اأحد الاأن�سطة الا�ستثمارية .

الم�صتثمـــر : 

�سركــة اأو موؤ�س�ســة اأو مكتــب تمثيـــل تجـــاري ، اأو فروعها ، �سواء كانت عمانية اأو اأجنبية ، 

يرخ�س لها بمزاولة الن�ساط الا�ستثماري فـي المنطقة .

الن�صــاط ال�صتثمــاري : 

الن�ساط التجاري اأو ال�سناعي اأو الزراعي اأو العقاري اأو ال�سياحي اأو الخدمي اأو اللوج�ستي 

اأو المهني اأو الحرفـي اأو التقني الذي يزاوله الم�ستثمر فـي المنطقة .

المطـــ�ر : 

�سركـــة اأو موؤ�ســ�سة عمانيـــة اأو اأجنبيــة يتم التعاقــد معها لاإن�ساء اأو اإدارة اأو ت�سغيـل المنطقــة 

اأو جزء منها اأو لتنفـيذ بنية اأ�سا�سية اأو علوية اأو مرافق عامة .

الترخيـــ�س : 

�سهادة ت�سدرها الموؤ�س�سة للم�ستثمر لمزاولة الن�ساط الا�ستثماري فـي المنطقة .

المنــدوب المفــ��س : 

ال�سخــ�س الطبيعــي اأو المعنــوي المخـــول من قبل الم�ستثمــر بالقيــام بكــل اأو بعــ�س اأعمالــه ، 

وتمثيله فـي اتخاذ كافة الاإجراءات اللازمة فـي المنطقة .

و�صيـط النقـــل : 

الم�ستثمـــر المرخـــ�س لــــه بمزاولة ن�ســـاط خدمــــات نقــــل الب�سائع اأو الخدمــــات اللوج�ستيـــة 

فـي المنطقة .

المــادة ) 2 (

ت�سري اأحكام هذه اللائحة على الم�ستثمرين فـي المنطقة والمطورين والم�ستثمرين والمقاولين 

فـي هذه   - ب�ساأنه ن�س خا�س  يرد  وفـيما لم   ، المنطقة  فـي  والعاملين  وموردي الخدمات 

اللائحة والقرارات ال�سادرة تنفـيذا لها - ت�سري اأحكام القوانين واللوائح والنظم المعمول 

بها فـي ال�سلطنة ذات ال�سلة بالن�ساط المرخ�س به .



الجريدة الر�سمية العدد )1201(

المــادة ) 3 (

تن�ضاأ فـي كل منطقة لجنة ت�ضمى "لجنة الا�ضتثمار" ، برئا�ضة المدير العام ، وع�ضوية كل من 

مدير الدائرة المخت�ضة ، والمدير المالي ، وي�ضدر بنظام عملها قرار من الرئي�س التنفـيذي ، 

وتخت�س بالاآتي :

درا�ضـــة وتحديــد فـر�س ا�ضتثماريــة جديـدة فـي المنطقة ، ورفع التو�ضيــات ب�ضاأنهـا    1

اإلى اللجنة العليا .

البت فـي طلبات الا�ضتثمار التي تقل م�ضاحتها عن )100000( مائة األف متر مربع .   2

درا�ضة طلبات الا�ضتثمار التي تزيد م�ضاحتها على )100000( مائة األف متر مربع    3

ورفع التو�ضيات ب�ضاأنها اإلى اللجنة العليا .

درا�ضة م�ضائــل اإنهــاء العقــود واإلغاء التراخيــ�س واتخـــاذ التو�ضيـــات اأو القـــرارات    4

المنا�ضبة ب�ضاأنها - بح�ضب الاأحوال - وفقا لمـا ورد من �ضلاحيات فـي هذه اللائحة .

اأي م�ضائل تعر�س عليها من الرئي�س التنفـيذي ، اأو من المجل�س .   5

المــادة ) 4 (

يتعين على كل م�ضتثمر تعيين مندوب مفو�س عنه اأو اأكثر فـي المنطقة .

المــادة ) 5 (

يكــون للاإ�ضعـــارات والر�ضائـــل الاإلكترونيـــة المر�ضلــــة بـــين الموؤ�ض�ضــة والم�ضتثمـــر ذات الحجيــــة 

القانونية للر�ضائل والاإ�ضعارات الكتابية .

المــادة ) 6 (

للموؤ�ض�ضة فـي اأي وقت الحق فـي ا�ضتيفاء ما تراه لازما من م�ضتندات اأو بيانات اأو معلومات 

من الم�ضتثمر اأو المطور ، ولها اإجراء المعاينات اللازمة للتحقق من التزامه باأحكام القانون 

وهذه اللائحة واللوائح والقرارات المعمول بها فـي المنطقة . 

المــادة ) 7 (

يكون لدى المنطقة �ضجل عام تقيد به جميع التراخي�س وعقود الانتفاع وعقود الاإيجار 

واتفاقيات الا�ضتثمار .



الجريدة الر�سمية العدد )1201(

الف�صــل الثانــي

التراخيــــ�س

المــادة ) 8 (

ت�ســدر الموؤ�س�ســــة التراخيـــ�س الاآتيـــة : 

ترخيــ�س مزاولـــة الن�ســـاط ال�سناعـــي ، ويمنـــح للم�ستثمر الذي يــزاول الاأعمــال  - 1

ال�سلـــع وتغييـــر �سفتهـــا  اإعــــادة ت�سنيـــع  اأو  التــي تقـــوم علـــى ت�سنيـــع  ال�سناعيــــة 

التي دخلت بها للمنطقة .

يــزاول الاأعمـــال  - 2 الــذي  ترخيــ�س مزاولـــة الن�ســاط التجـــاري ، ويمنح للم�ستثمر 

التجارية المتعلقة با�ستيراد الب�سائع اأو اإعادة ت�سديرها وتخزينها وتداولها داخل 

المنطقة واإعادة ترتيبها وتغليفها بدون تغيير على �سفتها التي دخلت بها للمنطقة .

ترخي�س مزاولة الن�ساط الخدمي ، ويمنح للم�ستثمر الذي يزاول اأعمــال الخدمات  - 3

الا�ست�سارية والخدمات الاإدارية ، اأو خدمات المطاعم فـي المنطقة ، اأو اأي خدمات 

يتطلبها عمل الم�ستثمرين فـي المنطقة .

ترخيـــ�س مزاولــة الن�ســاط اللوج�ستـــي ، ويمنـــح للم�ستثمر الـــذي يــزاول اأعمــال  - 4

الخدمات اللوج�ستية .

ترخي�س مزاولة الن�ساط العقاري ، ويمنح للم�ستثمر الذي يزاول الاأعمال المتعلقة  - 5

ببناء وت�سغيل واإدارة وتاأجير المباني ال�سكنية والتجارية فـي المنطقة .

ترخي�س مزاولة الن�ساط التقني ، ويمنح للم�ستثمر الذي يزاول الاأعمال المتعلقة  - 6

بالبرمجيات والات�سالات وتقنية المعلومات ، ولا ي�سمل �سناعة الاأجهزة والمعدات .

ترخي�س تطوير ، ويمنح للمطورين فـي المنطقة . - 7

تراخي�س الاأن�سطة الاأخرى التي يقر المجل�س مزاولتها فـي المنطقة . - 8

المــادة ) 9 ( 

 يحظــــر علـــى الم�ستثمر مزاولــــة الن�ســــاط الا�ستثمــــاري ، اأو القيام باأي اأعمـــال فـي المنطقـة ، 

اإلا بعد الح�سول على ترخي�س بذلك وفقا لاأحكام هذه اللائحة .

وفـي حالـــة مزاولـــة الم�ستثمـــر اأكثـــر من ن�ســاط ، يتعـــــين عليـــه الح�ســـول علـــى ترخيــــ�س 

لكل ن�ساط .
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المــادة ) 10 (

يقــــدم طلـــب الا�ستثـــمار من �ساحب ال�ســـاأن اأو مـــن يمثلـــه قانونا ، اإلـــى الدائــرة المخت�ســة 

على النموذج المعد لهذا الغر�س ، مرفقا به الم�ستندات المحددة فـي النموذج .

كما يجوز تقديم الطلب اإلكترونيا على الموقع الاإلكتروني الخا�س بالموؤ�س�سة .

المــادة ) 11 (

 تتولى الدائرة المخت�سة قيد طلبات الا�ستثمار فـي ال�سجل المعد لذلك ، وعليــها - خلال 

)10( ع�ســـرة اأيـــام عمـــل من تاريخ تقديم الطلـــب - فح�سهــــا ، وطلـــب ا�ستيفــاء النواقــ�س 

من الم�ستندات والبيانات اللازمة ، وفـي حالة عدم تقديمها خلال )20( ع�سرين يوم عمل 

من تاريخ اإخطاره بها ، يعتبر الطلب ملغى . 

وتقوم الدائرة المخت�سة برفع الطلبات الم�ستوفاة اإلى اللجنة مرفقا بها تقرير ب�ساأنها .

المــادة ) 12 (

تتولى اللجنة درا�سة طلبات الا�ستثمار ، واإ�سدار تو�سياتها ، اأو قراراتها ب�ساأنها خلال )10( 

ع�سرة اأيام عمل من تاريخ ت�سلم اللجنة للطلب .

وفـي حالة الرف�س يجب اأن يكون القرار م�سببا .

وتقــوم الدائــرة المخت�سة باإخطار مقدم الطلب بقرار اللجنة خلال )5( خم�ســة اأيام عمل 

مــن تاريـــخ �ســدوره ، ويعتبـــر م�ســي )60( �ستــين يومــا علـــى تاريـخ تقديم الطلــب دون رد 

بمثابــة رف�ســه .

المــادة ) 13 (

فـي حالـــة الموافقـــة على طلـــب الا�ستثمــار ، يتعين على مقدم الطلـب - لاأغرا�س الموافقــة 

على طلب الترخي�س - اإبرام عقد الاإيجار اأو الانتفاع اأو اتفاقية الا�ستثمار مع المنطقة ، 

اإبرام  ، وفـي حالة عدم  بالموافقة  اإخطاره  تاريخ  وذلك خلال )30( ثلاثين يوم عمل من 

العقد خلال الاأجل الم�سار اإليه تعتبر الموافقة ملغاة .

ويعد توقيع عقد الاإيجار اأو الانتفاع اأو اتفاقية الا�ستثمار موافقة للم�ستثمر على مبا�سرة 

اأعمال البنــــاء والت�سييـــــد وتجهيز الموقــع بعد الح�ســـول علـــى الت�ساريـــح اللازمـــــة لــذلك ، 

وفـي جميع الاأحوال لا تجيز له هذه الموافقة مزاولة اأي ن�ســـاط ا�ستثمـــاري قبـــل الح�سول 

على الترخي�س .
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المــادة ) 14 (

يتقـدم الم�شتثمــر للدائـــرة المخت�شـــة - عند ا�شتكمـــال المتطلبـــات اللازمـــة لمزاولـــة الن�شـــاط 

المن�شو�ص عليها فـي هذه اللائحة والح�شول على تراخي�ص الجهات المعنية ، وتجهيز موقع 

العمـــل ، وموافقـــة الدفاع المدنـــي ، والح�شول على �شهادة اإتمام البناء - بطلـــب للح�شــول 

على الترخيـ�ص ، ويتعين البت فـي الطلب خلال )30( ثلاثين يوم عمل من تاريخ تقديمــه .

ويعتبر م�شي المـدة الم�شار اإليها دون البت فـي الطلب قرارا بالموافقة .

المــادة ) 15 (

يجب اأن يت�شمن الترخي�ص تحديد الن�شاط الا�شتثماري المرخ�ص به ، ولا يجوز للم�شتثمر 

مزاولة اأي ن�شاط اآخر غير الن�شاط المحدد بالترخي�ص .

المــادة ) 16 (

تكـــون مـــدة الترخيـــ�ص )1( �شنة واحدة تبـــداأ من تاريـــخ �شدوره ، ويجوز تجديــــده بنـــاء 

على طلب يقدم من الم�شتثمر اأو من يمثله قانونـا ، وذلك قبــل انتهــاء مدة الترخي�ص بمدة 

لا تقل عن )30( ثلاثين يوم عمل ، �شريطة ا�شتيفاء ال�شروط المقررة وب�شفة خا�شة الاآتي : 

�شريان ال�شجل التجاري . - 1

�شريان عقد الاإيجار اأو الانتفاع اأو اتفاقية الا�شتثمار . - 2

الالتزام ب�شروط ال�شحة وال�شلامة العامة المقررة . - 3

تقديم وثائق التاأمين المحددة وفقا لهذه اللائحة . - 4

�شداد الر�شوم وكافة الم�شتحقات المالية للمنطقة .  - 5

وفـي حالة رف�ص طلب تجديد الترخي�ص ، يتعين اأن يكون القرار م�شببا ، وعلى الدائرة 

المخت�شة اإخطار مقدم الطلب بالقرار ال�شــادر برفــ�ص طلبــه علــى العنـوان المـدون بطلب 

التجديد ، وفـي حال عدم الرد على الطلب خلال )30( ثلاثين يوما يعتبر الطلب مقبولا .

المــادة ) 17 (

يلتزم الم�شتثمر بما ياأتي : 

التقيد بالتزامات ال�شلطنة المقررة بموجب الاتفاقيات الدولية ذات ال�شلة بن�شاط  - 1

الم�شتثمر .
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الالتزام بالت�سريعات المعمول بها فـي المنطقة ، وغيرها من القوانين المعمول بها  - 2

فـي ال�سلطنة .

الالتزام ب�سروط الترخي�س ال�سادر له . - 3

الالتزام بن�سب التعمين المقررة . - 4

اإخطار الموؤ�س�سة باأي تعديل فـي البيانات الخا�سة بالترخي�س ال�سادر له . - 5

الاحتفاظ بال�سجلات اللازمة وفقا لمــا تحدده الموؤ�س�سة . - 6

التعـــاون مــع موظفـــي الموؤ�س�ســـة من ذوي �سفـــة ال�سبطيــة الق�سائيـــة ، وتمكينهــم  - 7

من ممار�سة اخت�سا�ساتهم ، والعمل على ت�سهيل اأدائهم لاأعمالهم .

الاإف�ساح عن اأي بيانات اأو معلومات تطلبها الموؤ�س�سة لاأغرا�س اإح�سائية . - 8

المــادة ) 18 (

يحظر على الم�ستثمر ما ياأتي :

تعديل �سكله القانوني بدون موافقة كتابية من الموؤ�س�سة . - 1

مزاولة اأي عمل يعوق اأداء المنطقة اأو يتعار�س مع اأغرا�سها اأو يهدد اأمن المن�ساآت  - 2

اأو الم�ستثمرين اأو العاملين فـيها اأو المتعاملين معها ، اأو يعر�س �سلامتهم للخطر . 

حيـازة الب�سائع الفا�ســـدة اأو التالفــــة اأو المنتهيـــة ال�سلاحيـــة اأو ال�ســـارة بالبيئــــة ،  - 3

اأو التـــي يكـــــون من�سوؤهـــــا اإحــدى الــــدول التــــــي تقاطعهــــــا ال�سلطنـــــة اقت�ساديـــــا ، 

اأو تلك التي يحظر حيازتها قانونا .

حيازة الب�سائع التي تحمل ر�سوما اأو كتابات اأو اأي علامات تتعار�س مع معتقدات  - 4

وتعاليم الاأديان ال�سماوية ، اأو تتنافـى مع الاأخلاق اأو الاآداب العامة .

مزاولة اأي اأن�سطة اأو عمليات ت�سكل مناف�سة غير م�سروعة . - 5

المــادة ) 19 (

يجب اإلغاء الترخي�س ال�سادر للم�ستثمر فـي الحالات الاآتية : 

اإذا ثبت �سدوره بناء على بيانات اأو معلومات غير �سحيحة اأو م�ستندات مزورة . - 1

انتهاء عقد الانتفاع اأو عقد الاإيجار اأو اتفاقية الا�ستثمار دون تجديد . - 2
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بناء على طلب الم�ستثمر . - 3

اإدخال الب�سائع المحظورة اإلى المنطقة . - 4

اإذا بلغـت النقــاط التراكميــة )100( مائــة نقطــة وفقــا لاأحكام لائحـــة المخالفـــات  - 5

والجزاءات الاإدارية بالموؤ�س�سة .

المــادة ) 20 (

يجوز للموؤ�س�سة وقف اأو اإلغاء الترخي�س ال�سادر للم�ستثمر فـي الحالات الاآتية :

مخالفة �سروط الترخي�س . - 1

بيع كامل المن�ساآت والتجهيزات الفنية التي اأقامها على الاأر�س . - 2

عدم البدء فـي مزاولة الن�ساط المرخ�س به لمــدة ) 6 ( �ستة اأ�سهر من تاريخ اإ�سدار  - 3

الترخي�س دون عذر مقبول .

التوقف عن مزاولة الن�ساط المرخ�س به لمــدة ) 1 ( �سنة واحدة دون عذر مقبول . - 4

عدم �سداد الر�سوم وغيرها من المبالغ الم�ستحقة للموؤ�س�سة فـي مواعيدها . - 5

، وغيرها من القوانين المعمول بها  - 6 الت�سريعات المعمول بها فـي المنطقة  مخالفة 

فـي ال�سلطنة .

مزاولة اأي ن�ساط غير مرخ�س به فـي المنطقة . - 7

المــادة ) 21 (

لا يجــوز للموؤ�س�ســـة وقف الترخي�س اأو اإلغــاوؤه فـي الحالات الم�ســـار اإليهـــا فـــي المــادة )20( 

من هذه اللائحة اإلا بعد اإخطار الم�ستثمر اأو ذوي ال�ساأن بالمخالفة المن�سوبة اإليه ، ومنحه 

اأجــلا محــددا لاإزالتهــا لا يزيــد علـى )60( �ستــين يــوم عمـــل ، وانق�ساء الاأجـل الم�ســار اإليـــه 

دون اإزالـــة اأ�سباب المخالفة .

المــادة ) 22 (

باإلغــاء  الاإخطار  ت�سلمه  تاريخ  عمـــل من  يـــوم  �ستـــين   )60( خــلال   - الم�ستثمر  على  يجب 

الترخيــــ�س - اتخــاذ اإجراءات الح�سول على �سهادة بـــراءة الذمــة من الدائــرة المخت�سـة ، 

وذلك ما لم يكن لديـه ترخي�س اآخر على الموقع ذاته الــذي يمـار�س فـيــه الن�ساط ، مع عدم 

الاإخلال بم�سوؤوليته تجاه الغير .
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المــادة ) 23 (

 ي�سترط لح�سول الم�ستثمر على �سهادة براءة الذمة ما ياأتي :

1 - اإخلاء المحل الم�ستاأجر اأو الاأر�س من جميع الاإ�سغالات .

2 - اإزالة المباني والمن�ساآت التي اأقامها فـي حالة عدم رغبة الموؤ�س�سة فـي تملكها .

3 - اإزالة اأي مخلفات اأو نفايات توجد بالمحل اأو الاأر�س .

4 - ت�سليم الاأر�س اأو المحل الم�ستاأجر بالحالة التي كان عليها عند الت�سلم .

5 - حل اأو ت�سفـية ال�سركة فـي حال عدم وجود اأي فروع لل�سركة خارج نطاق المنطقة . 

6 - تعديل ال�سجل التجاري بح�سب الاأحوال وفقا للقوانين وال�سوابط المعمول بها 

فـي وزارة التجارة وال�سناعة .

7 - ت�سوية كافة الحقوق والالتزامات الم�ستحقة للمنطقة .

اأجنبية  يفـيد عدم وجود قوى عاملة  ما  وتقديم  لديه  العاملين  اأو�ساع  ت�سوية   -  8

م�سجلة لديه بالمنطقة .

المــادة ) 24 (

يتعين على المنطقة فـي حالة اإلغاء الترخي�س لاأي �سبب من الاأ�سباب اإخطار الاإدارة العامة 

للجوازات والاإقامة ب�سرطــة عمــان ال�سلطانيــة ، ووزارة القـــوى العاملـــة ، وكافـــة الجهـــات 

المعنية بذلك .

كما يتعين على الم�ستثمر ت�سوية اأو�ساع العاملين الاأجانب الذين �سبق منحهم اإقامة عمل 

على كفالته ، وفقا للقواعد المعمول بها .

المــادة ) 25 (

لا يترتب على اإلغاء ترخي�س الم�ستثمر - وفقا لاأحكام هذه اللائحة - اأي اإخلال بالتزاماته 

، ويتعين  الكاملة  ، وعلى م�سوؤوليته  اإقرار بهذه الالتزامات  ، ويلتزم بتقديم  تجاه الغير 

على المنطقة احترام حقوق اأي طرف ثالث له تعاقدات مع الم�ستثمر داخل حدود المنطقة .
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الف�صـــل الثالـــث

تقريــر حــق النتفــاع بالأرا�صــي فـي المنطقــة

المــادة ) 26 (

حـــق الانتفـــاع باأرا�ســـي الموؤ�س�ســـة هــو حــق عينـــي موؤقــت ينتهـــي بانتهـــاء المــدة المحــددة لـــه ، 

اأو بانق�ساء الم�سروع ، اأيهما اأقرب .

المــادة ) 27 (

للموؤ�س�سة وحدها - دون غيرها - منح حق الانتفاع بالاأرا�سي فـي المنطقة .

ولا يجوز لاأي �سخ�س اأو جهة ، الانتفاع بالاأرا�سي فـي المنطقة بدون ترخي�س بذلك من 

الموؤ�س�سة وفقا لاأحكام هذه اللائحة .

المــادة ) 28 (

المن�سو�س  ولل�سروط  اللائحة  هذه  لاأحكام  المنطقة  فـي  بالاأرا�سي  الانتفاع  حق  يخ�سع 

عليها فـي عقد الانتفاع الذي يبرم بين الموؤ�س�سة والمنتفع وفقا للنموذج الذي ت�سعه الموؤ�س�سة ، 

وذلك بما لا يتعار�س مع اأحكام هذه اللائحة .

المــادة ) 29 (

يكون حق الانتفاع بالاأرا�سي فـي المنطقة ، بمقابل يحدده المجل�س .

كمـــا يجـــوز للموؤ�س�ســـة الترخيــ�س بالانتفـــاع بالاأرا�سي فــــي المنطقــة للجهـــات الحكوميــــة ، 

ودور العبادة ، والجمعيات الخيرية ، بمقابل رمزي اأو بدون مقابل ، وذلك بقرار من المجل�س .

المــادة ) 30 (

يراعى فـي حق الانتفاع - المقرر بموجب اأحكام هذه اللائحة - اأن يتفق الغر�س من الانتفاع 

مع التخطيط الذي اأعدت له الاأر�س .

كما يراعى فـي تحديد م�ساحة الاأر�س - التي يرخ�س بالانتفاع بها - اأن تتنا�سب مع طبيعة 

الن�ساط واحتياجاته الفعلية ، وذلك فـي �سوء القواعد التي تقررها الموؤ�س�سة فـي هذا ال�ساأن .

وفـي جميــــع الاأحــــــوال ، لا يجـــوز اأن تتجـــــاوز م�ساحــــــة الاأر�س ، المرخـــ�س بالانتفـــاع بهـــا ، 

حدود الاحتياجات الفعلية للم�سروع .
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المــادة ) 31 (

تكون مدة الانتفاع بالاأرا�سي فـي المنطقة لمدة لا تجاوز ) 99 ( ت�سعا وت�سعين �سنة ميلادية ، 

قابلة للتجديد بناء على طلب المنتفع ، وموافقة الموؤ�س�سة . 

المــادة ) 32 (

يجب اأن يت�سمن عقد الانتفاع ، الذي يبرم بين الموؤ�س�سة والمنتفع ما ياأتي :

تحديد موقع وم�ساحة الاأر�س المنتفع بها ، و�سفة ا�ستعمالها .  - 1

عليه  - 2 تطراأ  التي  ال�سنوية  الزيادة  ومعدل   ، ال�سنوي  الانتفاع  حق  مقابل  تحديد 

خلال مدة العقد ، وطريقة دفعه . 

 تحديد ال�سمان المالي المقدم من المنتفع . - 3

تحديد مدة الانتفاع .  - 4

و�سف الم�سروع ، ومكوناته المختلفة ، ومراحل تنفـيذه ، والبرنامج الزمني لتنفـيذه . - 5

تحديد التزامات طرفـي التعاقد . - 6

بيان الاآثار المترتبة على كل من الاإخلال بالالتزامات ، واإنهاء الاتفاقية . - 7

اأي بنود اأخرى ترى الموؤ�س�سة اإدراجها �سمن العقد . - 8

المــادة ) 33 (

يقـــدم طلـــب الح�ســــــول على منـــح حــــق بالانتفــــاع من ذوي ال�ســــاأن اأو مــــن يمثلهــــم قانونــــا 

اإلى الدائرة المخت�سة اأو اإلكترونيا على الموقع الاإلكتروني الخا�س بالموؤ�س�سة ، على الا�ستمارة 

المعدة لهذا الغر�س ، مرفقا بها كافة الم�ستندات المحددة بالا�ستمارة . 

ويجوز للموؤ�س�سة ا�ستيفاء ما تراه لازما من م�ستندات وبيانات للبت فـي طلب الترخي�س .

المــادة ) 34 (

تتولى اللجنة العليا درا�سة الطلب والبت فـيه خلال مدة لا تتجاوز )30( ثلاثين يوم عمل 

المدة دون  ، ويعد م�سي هذه  ، والم�ستندات المطلوبة  البيانات  من تاريخ تقديمه م�ستوفـيا 

البت فـي الطلب قرارا بالرف�س .

وفـي حالة رف�س الطلب يجب اأن يكون القرار م�سببا .
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المــادة ) 35 (

تلتــزم الموؤ�ســ�سة بت�سليم الاأر�س - محــل حـــق الانتفـــاع - اإلى المنتفع ، خاليـــة من اأي حقــــوق 

تحول دون الانتفاع بها ، وفقا لمــا يتم الاتفاق عليه فـي عقد الانتفاع .

المــادة ) 36 (

 ت�سمن الموؤ�س�سة عدم التعر�س للمنتفع طول مدة الانتفاع . 

المــادة ) 37 (

للمنتفع - بنف�سه اأو بوا�سطة العاملين لديه - حق ا�ستعمال الاأر�س المرخ�س له بالانتفاع 

بها ، وا�ستغلالها ، وذلك بما لا يخالف اأحكام هذه اللائحة ون�سو�س عقد الانتفاع .

المــادة ) 38 (

يلتــزم المنتفــع بالاآتـــي :

القيود والقواعد التي تقررها الموؤ�س�سة ، والقيود المن�سو�س عليها فـي عقد الانتفاع . - 1

ا�ستعمال الاأر�س المنتفع بها ، وا�ستغلالها ، وفق الغر�س الذي اأعدت من اأجله .  - 2

�سداد مقابل حق الانتفاع ، وذلك فـي المواعـيد المتفق عليها ، ودون تاأخير . - 3

المحافظة على الاأر�س المرخ�س له الانتفاع بها ، و�سيانتها طول مدة الانتفاع بها . - 4

احترام القوانين واللوائح والقرارات والتعليمات المعمول بها فـي المنطقة . - 5

اإنجاز الم�سروع على الاأر�س المنتفع بها خلال المــدة المتفق عليها مع الموؤ�س�سة . - 6

المــادة ) 39 (

مــــع عـــدم الاخـــــلال باأحكــــام المــادة )38( مــــن هـــذه اللائحــــة ، يجــــوز للمنتفــــع الت�ســــرف 

فـي حق الانتفاع المقرر بموجب اأحكـــام هذه اللائحة ، بجميع اأنواع الت�سرفـــات ، وب�ســـرط 

الم�سا�س  ودون   ، بها  المنتفع  الاأر�س  له  خ�س�ست  الذي  الغر�س  مع  الت�سرف  يتعار�س  األا 

بملكية الاأر�س ذاتها ، ووفق ال�سروط والقواعد التي تقررها الموؤ�س�سة .

 ، اإلا فـي حـدود حقـوق المنتفـع وللمـدة   ، اإليه حقوق  وفـي جميع الحالات لا توؤول للمت�سرف 

وبال�سروط ذاتها .
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المــادة ) 40 (

لا يجوز للمنتفع الت�سرف فـي حــق الانتفــاع المقرر له بالبيع اأو التنازل عنه ، اإلا بعــد اإتــمام 

الم�سروع والبدء فـي مزاولة ن�ساطه .

المــادة ) 41 (

لا يجوز للمنتفع اأن يت�سرف فـي حق الانتفاع المقرر له لمدة تزيد على مدة الانتفاع المتفق 

عليها مع الموؤ�س�سة فـي عقد الانتفاع .

المــادة ) 42 (

يلتزم المنتفع بت�سليم الاأر�س المنتفع بها اإلى الموؤ�س�سة ، بعد انتهاء مدة الانتفاع ، بذات حالتها 

الاأ�سليـــة ، واإزالــة مـــا عليهـــا مـــن مبـــان ومن�ســاآت ، واأي مخلفــات اأو نفايـــات موجــــودة بها ، 

وذلك ما لم يتم الاتفاق على غير ذلك .

وفـي حالة اإخلال المنتفع بالتزاماته المذكورة ، وعدم رغبة الموؤ�س�سة فـي تملك هذه المباني 

والمن�ساآت ، يجوز للموؤ�س�سة اتخاذ اأحد الاإجراءين الاآتيين :

بيع المباني والمن�ساآت بالمزاد العلني وفقا للقواعد والاإجراءات التي ي�سدر بها قرار   - 1

من الرئي�س التنفـيذي بعد موافقة المجل�س .

نفقة  ، على  بيعها  تعذر  فـي حالة   ، والنفايات  المخلفات  اأو  والمن�ساآت  المباني  اإزالة   - 2

المنتفع .

وذلك دون الاإخلال بحق الموؤ�س�سة فـي الرجوع على المنتفع بكافة التكاليف التي تكبدتها 

فـي �سبيل ذلك ، وبالتعوي�س عما يكون قد اأ�سابها من �سرر .

المــادة ) 43 (

يجـب علـى الموؤ�سـ�سة اإنهـاء حــق الانتفــاع فـي الحــالات الاآتيــة :

بناء على طلب المنتفع . - 1

 اإذا تبين ح�سول المنتفع على الترخي�س بناء على بيانات ومعلومات غير �سحيحة  - 2

اأو م�ستندات مزورة .
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اإذا تم اإلغاء ترخي�س مزاولة الن�ساط المرخ�س به للمنتفع فـي المنطقة . - 3

اإذا تم �سطب الن�ساط المرخ�س به للم�ستثمر من ال�سجل التجاري . - 4

اإذا تم الاإعلان عن اإفلا�س اأو ت�سفـية اأو انق�ساء ال�سخ�سية المعنوية للمنتفع . - 5

اأي حالات اأخرى يتم الاتفاق عليها بين الموؤ�س�سة والمنتفع . - 6

المــادة ) 44 (

ينتهي عقد حق الانتفاع فـي حال عدم مبا�سرة الم�ستثمر لاأعمال البناء والت�سييد وتجهيز 

الموقع خلال )6( �ستة اأ�سهر بعد ح�سوله على الموافقات والت�ساريح اللازمة لذلك ، اأو عدم 

ح�سوله على موافقة وت�ساريح الجهات المعنية خلال مدة )6( �ستة اأ�سهر من تاريخ �سريانه 

المـــدة لمـــدة ثانية بقــرار من الرئيــــ�س  اأ�سبـــاب مقبولـــة ، ويجــوز تجديـــد هـــذه  اإبــداء  دون 

التنفـيذي ، ولمـــدة ثالــثة بقرار من اللجنة العليا - بح�سب الاأحـــوال - ولا ي�ستحـــق الم�ستثمـــر 

فـي هذه الحالة اأي تعوي�سات من الموؤ�س�سة .

المــادة ) 45 (

مع عدم الاإخلال بحكم المــادة )43( من هذه اللائحة يجوز للموؤ�س�سة اإنهاء حق الانتفاع ، 

فـي حالة اإخلال الم�ستثمر باأي من التزاماته المن�سو�س عليها فـي عقد الانتفاع ، اأو �سروط 

الترخي�س .

ولا يجـوز للموؤ�س�ســة اإنهــاء حــق الانتفــاع فـي الحالات الم�ســـار اإليها ، قبـل اإخطــار الم�ستثمــر 

بالمخالفـة المن�سوبـة للم�ســروع ، وتحديــد اأجــل لـــه لاإزالة اأ�سبـاب المخالفـة ، وانق�سـاء الاأجـل 

المذكور دون اإزالتها .

المــادة ) 46 (

يجوز للموؤ�س�سة اإنهاء حق الانتفاع اإذا اقت�ست الم�سلحة العامة ذلك وفقا لاأحكام القوانين 

النافذة فـي ال�سلطنة .

المــادة ) 47 (

لا يخل اإنهاء حق الانتفاع وفقا لاأحكام هذه اللائحة ، بالتزامات الم�ستثمر تجاه الغير .
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المــادة ) 48 (

مع عدم الاإخلال بما يتم الاتفاق عليه بين الطرفـين ، اإذا اأبدت الموؤ�س�سة رغبتها فـي تملك 

عليها  فـيجب   ، الانتفاع  حق  اإنهاء  بعد  بها  المنتفع  الاأر�س  على  المقامة  المن�ساآت  اأو  المباني 

اتخاذ الاإجراءات اللازمة ل�سرائها وفقا للقواعد والاإجراءات الاإدارية والمالية المعمول بها 

بالموؤ�س�سة ، وذلك مع مراعاة ما ياأتي : 

الح�سول على موافقة المجل�س على عملية ال�سراء ، بعد التحقق من جدوى ذلك  - 1

اقت�ساديا .

ت�سكيل لجنة من المخت�سين بالموؤ�س�سة لتقييم المباني والمن�ساآت المقامة على الاأر�س ،  - 2

وذلك بقـرار من الرئيــ�س التنفـيــذي ، وللجنــة الا�ستعانـــة بالخبـــراء والمتخ�س�ســين 

لاأغرا�س عملية التقييم ، اإذا اقت�ست ال�سرورة .

يتم اإخطار الم�ستثمر اأو ممثله القانوني كتابيا بالقيمة التقديرية للمباني والمن�ساآت . - 3

وفـي حالة قبوله القيمة التقديرية اأو عدم اعترا�سه عليها خلال )15( خم�سة ع�سر يوم 

عمل ت�ستكمل الاإجراءات اللازمة فـي هذا ال�ساأن ، واإلا كان للموؤ�س�سة فـي حالة اعترا�سه 

على القيمة التقديرية وعدم جدوى البيع اتخاذ الاإجراءات اللازمة لاإزالة المباني والمن�ساآت 

على نفقة الم�ستثمر .

المــادة ) 49 (

للم�ستثمر اإدخال �سركاء جدد بعقد الانتفاع المبرم مع المنطقة ، بمراعاة الاإجراءات الاآتية : 

الموافقة الكتابية للموؤ�س�سة على ذلك . - 1

تعديل عقد الانتفاع . - 2

المــادة ) 50 ( 

يجـــوز ان�سحـــاب اأحـــد ال�سركـــاء فـي عقــد الانتفاع اأو تنازلــه عن حقوقــه لل�سركــاء الاآخريــن 

اأو لل�سركاء الجدد ، بمراعاة الاإجراءات الاآتية :

تقديم �سهادة براءة ذمة ، معتمدة من المنطقة للمراد ان�سحابه . - 1

تعديل بيانات عقد الانتفاع . - 2
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الف�صــل الرابــع

تاأجيــر الأرا�صـــي والمن�صــاآت فــي المنطقـــة

المــادة ) 51 (

للموؤ�س�سة وحدها - دون غيرها - الحق فـي تاأجير الاأرا�سي والمن�ساآت فـي المنطقة .

ويتـــم اإيجـــار اأرا�ســي ومن�ســـاآت المنطقة طبقا لاأحكام هذه اللائحـــة ، وعقــــد الاإيجـــار وفقــا 

للنموذج الذي تعده الموؤ�س�سة لهذا الغر�س .

المــادة ) 52 (

تكون مدة اإيجار الاأرا�سي والمن�ساآت فـي المنطقة لمدة لا تجاوز )30( ثلاثين �سنة ميلادية ، 

قابلة للتجديد بناء على طلب الم�ستثمر ، وموافقة الموؤ�س�سة .

المــادة ) 53 ( 

ي�سري عقد الاإيجار اإلى نهاية المدة المتفق عليها بين طرفـيه ويتجدد تلقائيا ، ما لم يخطر 

الم�ستثمر الموؤ�س�سة كتابة برغبته فـي اإخلاء المحل الموؤجر ، وذلك قبل انتهاء مدة عقد الاإيجار 

بـ )3( ثلاثة اأ�سهر على الاأقل .

المــادة ) 54 ( 

على الم�ستثمر اأن يوؤدي الاأجرة المن�سو�س عليها فـي عقد الاإيجار خلال مدة لا تتجاوز )30( 

ثلاثين يوما من تاريخ ا�ستحقاقها مقابل اإي�سال يفـيد الاأداء ما لم يتم الاتفاق على غير 

ذلك ، ويعتبر اإي�سال اأداء الاأجرة عن مدة معينة دليلا على اأدائها عن المدد ال�سابقة لها 

ما لم يثبت العك�س ، واإذا لم ين�س فـي عقد الاإيجار على تاريخ محدد لاأداء الاأجرة تكون 

الاأجرة م�ستحقة الاأداء فـي بداية كل �سنة ميلادية .

المــادة ) 55 ( 

فـيما عدا المباني والمن�ساآت التي تقيمها الموؤ�س�سة ، وتحددها اللجنة العليا ، يجوز للم�ستثمر 

تاأجير المباني والمن�ساآت التي يقيمها على الاأرا�سي الم�ستاأجرة ، وذلك بموجب عقد تاأجير 

وفقا للنموذج الذي تعده الموؤ�س�سة لذلك ، بمراعاة الاإجراءات الاآتية : 
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الدائرة    1 تو�صية  على  بناء   ، التاأجير  عقد  توقيع  قبل  كتابة  العام  المدير  موافقة 

المخت�صة .

اأن يكون الم�صتثمر قد مار�ص فعليا الن�صاط المرخ�ص له لفترة لا تقل عن عام .   2

�صداد كافة الم�صتحقات المالية للموؤ�ص�صة ، م�صافا اإليها )3%( ثلاثة بالمائة من قيمة    3

العقد �صنويا .

تقديم تعهد كتابي بم�صوؤولية الم�صتثمر بالت�صامن مع الم�صتاأجر عن اأي التزامات    4

تجاه الموؤ�ص�صة .

اأن يكون الم�صتاأجر قد تم قيده وفقــا لقانــون ال�صجــل التجــاري وقانــون ال�صركــات    5

التجارية والاأنظمة والتعليمات المعمول بها فـي هذا ال�صاأن .

ح�صول الم�صتاأجر على الترخي�ص قبل مبا�صرة الن�صاط الا�صتثماري ، واأي تراخي�ص    6

مقررة قانونا للن�صاط .

وفـــي جميــــع الاأحــــوال يحظــــر علـــى الم�صتثمــر تاأجــير الاأرا�صــي الف�صـــاء اأو جـــزء منهـــا ، 

كمــا يحظــر عليــه تاأجيــر المبانــي والمن�صـاآت ال�صناعية المقامة من قبله اإذا كان الترخي�ص 

الممنوح له ترخي�ص مزاولة الن�صاط ال�صناعي .

المــادة ) 56 ( 

للم�صتثمر اإدخال �صركاء جدد بعقد الاإيجار المبرم مع الموؤ�ص�صة ، على اأن يقدم طلب بذلك 

للمدير العام وفق النموذج الذي تعده الموؤ�ص�صة لهذا الغر�ص . 

المــادة ) 57 ( 

يجــــوز ان�صحــــاب اأحـــد ال�صركـــاء فـي عقد الاإيجار اأو تنازلـــه عن حقوقـــه لل�صركـــاء الاآخريــن 

اأو ل�صركاء جدد ، �صريطة تقديم �صهادة براءة ذمة وفق النموذج المعد لذلك .

المــادة ) 58 ( 

 ، الم�صتاأجرة  الاأرا�صي  على  اأقامها  التي  الفنية  والتجهيزات  المن�صاآت  كامل  بيع  للم�صتثمر 

على اأن يقدم طلب بذلك للمدير العام وفق النموذج الذي تعده الموؤ�ص�صة لهذا الغر�ص ، 

وبمراعاة ال�صروط والاإجراءات الاآتية : 

م�صــي عـــام على اإبــرام عقد الاإيجــار فـي المنطقـــة ، واأن تكون الاأرا�صي الم�صتاأجــرة    1

قد تم تجهيزها وفقا لل�صروط والموا�صفات الفنية المقررة فـي هذا ال�صاأن .
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تقديم �سهادة براءة ذمة وفق النموذج المعد لذلك . - 2

اإلغاء الترخي�س للم�ستثمر البائع . - 3

توقيع عقد اإيجار جديد اأو اتفاقية ا�ستثمار بين المنطقة والم�ستثمر الجديد للفترة  - 4

المتبقية من العقد .

ح�سول الم�ستثمر الجديد على الترخي�س اللازم قبل مزاولة الن�ساط الا�ستثماري . - 5

المــادة ) 59 ( 

يجوز للموؤ�س�سة اإنهاء عقــد الاإيجـــار اإذا اأخل الم�ستثمر بالتزاماته الواردة فـيه ، كما يجوز 

الاإخـــلال بحقــــوق  العامــــة ذلك دون  الم�سلحة  اقت�ست  اإذا  الاإيجار  اإنهــاء عقد  للموؤ�س�ســة 

الم�ستثمر .

المــادة ) 60 (

ينتهي عقد الاإيجار فـي حال عدم مبا�سرة الم�ستثمر اأعمال البناء والت�سييد وتجهيز الموقع 

خــلال )6( �ستــة اأ�سهــر بعــد ح�سولــه علــى الموافقــات والت�ساريــح اللازمــة لــذلك ، اأو عـــدم 

تاريخ  من  اأ�سهر  �ستة   )6( مدة  خلال  الاأخرى  الجهات  وت�ساريح  موافقة  على  ح�سوله 

المدير  بقرار من  ثانية  لمدة  المدة  ، ويجوز تجديد هذه  اأ�سباب مقبولة  اإبداء  دون  �سريانه 

العام ولمدة ثالثة بقرار من اللجنة اأو اللجنة العليا بح�سب الاأحوال ، ولا ي�ستحق الم�ستثمر 

فـي هذه الحالة اأي تعوي�سات من الموؤ�س�سة .

المــادة ) 61 (

يلتــــزم الم�ستثمــر فـــور انتهـــاء عقد الاإيجـــار ، برد الاأر�س اأو المن�ســـاآت الموؤجـــرة ، وت�سليمهـــا 

اإلى الموؤ�س�سة ، بذات حالتها الاأ�سلية ، وخالية من اأي حقوق عليها .

كما يلتزم باإزالة كافة المباني والمن�ساآت التي اأقامها ، واأي مخلفات اأو نفايات موجودة بها ، 

وذلك ما لم يتم الاتفاق على غير ذلك .

المــادة ) 62 (

فـي حالة اإخلال الم�ستثمر بالتزامه باإخلاء الاأر�س اأو المن�ساآت الم�ستاأجرة من جميع المحتويات 

خلال )90( ت�سعين يوما من تاريخ اإنهاء اأو انتهاء عقد الاإيجار ، فللمدير العام اأن يتخذ 

اأحد الاإجراءات الاآتية :
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فر�س  - 1 مع  منا�سب  مكان  فـي  المحتويات  وتخزين   ، الم�ستثمر  نفقة  على  الاإخلاء 

ر�ســـوم تخزيـــن على الم�ستثمـــر ، ولا تكــون المنطقـــة م�سوؤولـــة عــن اأي �ســرر اأو تلــف 

اأو نق�س يلحق بتلك المحتويات من جراء عملية الاإخلاء .

بيع المحتويات فـي الاأر�س اأو المحل الم�ستاأجر ، وذلك وفقا ل�سوابط بيع الب�سائع  - 2

بالمزاد العلني بالمنطقة .

اإتلاف المحتويات فـي حالة تعذر بيعها اأو عدم جدوى البيع ، وذلك وفقا ل�سوابط  - 3

اإتلاف الب�سائع بالمنطقة .

المــادة ) 63 (

 فـي حالة اإخلال الم�ستثمر بالتزامه باإزالة المباني والمن�ساآت التي اأقامها خلال )90( ت�سعين 

يوما من تاريخ اإنهاء اأو انتهاء عقد الاإيجار ، وعدم رغبة الموؤ�س�سة فـي تملكها ، فللمدير 

العام اأن يتخذ اأحد الاإجراءين الاآتيين : 

بيع المباني والمن�ساآت بالمزاد العلني وفقا ل�سوابط بيع الب�سائع بالمنطقة المن�سو�س  - 1

عليها فـي هذه اللائحة ، مع اإلزام الم�ستري توقيع عقد اإيجار على م�ساحة الاأر�س 

المقام عليها المباني والمن�ساآت .

اإزالــــة المبانـــي والمن�ســـاآت فـي حالـــة تعـــذر بيعهـــا اأو عـــدم جــدوى البيــع ، والرجـــوع  - 2

على الم�ستثمر بكافة النفقات المترتبة على ذلك .

المــادة ) 64 (

فـي حالـــة رغبـــة الموؤ�س�ســـة فـي تمـــلك المباني اأو المن�ســـاآت المقامـــة علــى الاأر�س الم�ستاأجـــرة ، 

يجب عليها اتخاذ الاإجراءات اللازمة ل�سرائها وفقا لل�سوابط والاإجراءات الاإدارية والمالية 

المعمول بها فـي الموؤ�س�سة ، وذلك مع مراعاة ما ياأتي : 

قيــام الدائــرة المخت�ســة باإعـــداد تقريـــر فني يت�سمن و�سفـــا دقيقــا لهــذه المبانـــي   - 1

والمن�ساآت ، ومنافع وعوائد تملكها . 

2 - موافقة المجل�س على عملية ال�سراء .

3 - ت�سكيل لجنة من المخت�سين بالموؤ�س�سة بقرار من الرئي�س التنفـيذي ، وذلك لتقييم 

تلك المباني والمن�ساآت ، ويجوز للجنة اأن ت�ستعين بالخبراء والمتخ�س�سين لاأغرا�س 

عملية التقييم اإذا اقت�ست الحاجة ذلك . 
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يتم اإخطار الم�ستثمر اأو ممثله القانوني كتابيا بالقيمة التقديرية للمباني والمن�ساآت .  - 4

وفـي حالة قبوله القيمة التقديرية اأو عدم اعترا�سه عليها خلال )15( خم�سة ع�سر يوم 

عمل ت�ستكمل الاإجراءات اللازمة فـي هذا ال�ساأن ، واإلا كان للموؤ�س�سة فـي حالة اعترا�سه 

على القيمة التقديرية وعدم جدوى البيع اتخاذ الاإجراءات اللازمة لاإزالة المباني والمن�ساآت 

على نفقة الم�ستثمر .

المــادة ) 65 (

فـــي حالـــة اإخـــــلال الم�ستثمــــــر بالتزامـــه باإزالـــة المخلفـــات والنفايــــات الموجـــــودة فـــي الاأر�س 

اأو المن�ساآت الم�ستاأجرة خلال )10( ع�سرة اأيام من تاريخ اإنهاء اأو انتهاء عقد الاإيجار ، فللمدير 

العام اأن ياأمر باإزالتها على نفقة الم�ستثمر ، وذلك دون الاإخلال بحق الموؤ�س�سة فـي الرجوع 

عليه بكافة النفقات التي تكبدتها من جراء ذلك .

المــادة ) 66 (

الم�ستثمر من ثمن محتويات  المالية تجاه  ا�ستيفاء كامل م�ستحقاتها  للموؤ�س�سة الحق فـي 

الاأر�س الم�ستاأجرة والمباني اأو المن�ساآت المقامة بها ، وفـي حالة زيادة الثمن عن هذه الم�ستحقات 

يودع الباقي فـي ح�ساب الموؤ�س�سة ل�سالح الم�ستثمر ، وفـي حالة عدم كفاية الثمن ل�سداد تلك 

المالية  الحقوق  لتح�سيل  المتبعة  القانونية  للاإجراءات  وفقا  بها  المطالبة  تتم  الم�ستحقات 

للموؤ�س�سة . 

المــادة ) 67 (

ت�سري اأحكام هذا الف�سل على الم�ستثمر الم�ستاأجر من م�ستثمر اآخر ، وذلك بما لا يتعار�س 

مع حقوقه والتزاماته المن�سو�س عليها فـي العقد المبرم مع الم�ستثمر الموؤجر له .

المــادة ) 68 (

يجوز للموؤ�س�سة - بقرار من المدير العام ، بناء على تو�سية اللجنة - �سحب جزء من الاأر�س 

الموؤجرة للم�ستثمر فـي حال عدم ا�ستغلال اأكثر من )50%( خم�سين بالمائة من م�ساحتها 

الاإجمالية خلال )5( خم�س �سنوات من تاريخ البدء فـي مزاولة الن�ساط .
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الف�صــل الخامـــ�س

تطويـــر المنطقـــة

المــادة ) 69 (

للموؤ�س�سة التعاقد مع مطور اأو اأكثر ، ممن تتوافر فـيهم الأهلية والكفاءة الفنية والمالية 

والإدارية ، لتطوير المنطقة اأو جزء منها ، وفقا لتفاقيات ا�ستثمار ، وي�سمل التطوير كافة 

اأعمال البنية الأ�سا�سية والفوقية ، وعمليات الإدارة والت�سغيل ، ومنها :

تنفـيذ الطرق و�سبكات المياه والهاتف والكهرباء وال�سرف ال�سحي وت�سريف مياه    1

الأمطار ، وكافة الأعمال المطلوبة لتنمية اأي منطقة اأو جزء من المنطقة . 

اإن�ساء المجمعات ال�سكنية والعمالية بالمنطقة .   2

اإن�ساء الفنادق والمنتجعات ال�سياحية لخدمة ال�سركات الم�ستثمرة .   3

اإن�ساء وتنفـيذ م�ساريع الخدمات اللوج�ستية .    4

اإن�ســـاء محطــات توليــد الكهربــاء وتحلية الميــاه وحفر الآبـار ومحطـات التنقيـة ،    5

 ، للموؤ�س�سة  التابعة  المناطق  الم�ساريع ح�سريا لخدمة  اأن تكون خدمات هذه  على 

وبالتن�سيق مع جهات الخت�سا�ص .

اإدارة اأو ت�سغيل اأي خدمات اأو مرافق داخل المنطقة .   6

 اإن�ساء اأي مرافق اأخرى تحددها اللجنة العليا للا�ستثمار .    7

ويتولــى المطــور و�ســع خطــة التطويـــر والبرنامـــج الزمني اللازم لتنفـيذهــا ، وذلك بعــد 

موافقة الموؤ�س�سة .

المــادة ) 70 (

تن�ساأ بالموؤ�س�سة لجنة ت�سمى "اللجنة العليا للا�ستثمار" برئا�سة الرئي�ص التنفـيذي ، وع�سوية 

اأربعة من كبار موظفـي الموؤ�س�سة ، وي�سدر بت�سمية اأع�ساء اللجنة قرار من المجل�ص ، على 

اأن يحدد القرار مقرر اللجنة من موظفـي الموؤ�س�سة ، كما يحدد القرار نظام عمل اللجنة .

 وتتولى اللجنة العليا البت فـي طلبات ال�ستثمار المقدمة من المطورين ، وطلبات ال�ستثمار 

التي تزيد م�ساحة الأر�ص المطلوب ا�ستثمارها على )100000( مائة األف متر مربع .
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المــادة ) 71 (

لا يجـــوز للمطور التنـــازل عن كل اأو جزء من حقوقه والتزاماتـــه المتعلقة بتطوير منطقة 

اأو جزء منها لجهة اأخرى اإلا بعد موافقة الموؤ�س�سة كتابيا على ذلك ، وفقا للنموذج المعد 

، وبعد  اإليه لل�سروط المطلوبة لاعتماده كمطور  المتنازل  ا�ستيفاء  ، �سريطة  لهذا الغر�س 

�سداد ر�سم بن�سبة )10%( ع�سرة بالمائة من قيمة العقد المبرم بين المطور والمتنازل له .

ويجب على المتنازل اإليه التقدم اإلى الموؤ�س�سة بطلب الح�سول على ترخي�س تطوير ، يتم 

المن�سو�س  المطورين  درا�سة طلبات  فـي  المتبعة  والاإجراءات  للقواعد  الح�سول عليه طبقا 

عليها فـي هذه اللائحة .

المــادة ) 72 (

تقوم الدائرة المخت�سة بتاأهيل المطورين م�سبقا ، وذلك من خلال الاآتي : 

الاإعــلان عن المناطـــق والم�ساريـــع التي ترغب الموؤ�س�ســـة فـي ا�ستثمارها فـي و�سائــل  - 1

الاإعــلام المحليــة اأو العالمية ، ودعوة المطورين للتاأهيل الم�سبــق بنــاء علــى المعاييــر 

الاآتية :

اأ - ال�سيرة الذاتية للمطور .

ب - المقدرة المالية .

ج - الخبرات الفنية .

مراجعــــة المعلومـــات المقدمـــة مـــن المطوريــن وتطبيـق المعاييــر المذكــورة فـي البنـــد  - 2

رقم )1( من هـذه المــادة ، لت�سنيف المطورين ورفع التو�سيـات اإلى اللجنـة العليـا ، 

ومن ثم دعوتهم لتقديم عرو�سهم المالية التناف�سية .

وللدائرة الا�ستعانة بمن تراه من ذوي الاخت�سا�س لعملية التاأهيل الم�سبق .

المــادة ) 73 (

ت�سويقها  الممكن  من  التي  الا�ستثمارية  الفر�س  بتحديد  تقوم  اأن  المخت�سة  الدائرة  على 

للمطورين ، ويتم اعتمادها من قبل اللجنة العليا .



الجريدة الر�سمية العدد )1201(

المــادة ) 74 (

فـي حال تقدم مطور بم�سروع غير مدرج من �سمن الفر�س الا�ستثمارية التي تروج لها 

الموؤ�س�سة اأو تعمل عليها لطرحها كفر�س ا�ستثمارية ، يتم درا�سة الطلب وتاأهيل المطور وفقا 

اإبرام  لاأحكام هذه اللائحة ، وفـي حال ثبوت تاأهيله وجدوى الم�سروع الذي تقدم به يتم 

اتفاقية ا�ستثمار معه دون الحاجة للاإعلان للمناف�سة عنها . 

المــادة ) 75 (

يجوز للجنة العليا اأن تمنح ال�سركات التي تكون مملوكة للموؤ�س�سة اأو م�ساركة بها ب�سكل 

مبا�سر تطوير اأي منطقة دون الحاجة للاإعلان عنها .

المــادة ) 76 (

يجب اأن تت�سمن اتفاقية الا�ستثمار المبرمة بين الموؤ�س�سة والمطور ب�سورة خا�سة ما ياأتي :

تحديد موقع وم�ساحة الاأر�س محل التطوير ، و�سفة ا�ستعمالها . - 1

تحديد قيمة الاإيجار اأومقابل حق الانتفاع للاأرا�سي والمن�ساآت ، اأو اأي مقابل مالي  - 2

اآخر طبقا لاأحكام الاتفاقية . 

ال�سمان المالي المقدم من المطور . - 3

 تحديد مدة التطوير ، والبرنامج الزمني لاإقامة الم�سروع .  - 4

و�سف الم�سروع ، ومكوناته المختلفة ، ومراحل تنفـيذه . - 5

تحديد حقوق والتزامات طرفـي الاتفاقية . - 6

معايير الاأداء المطلوب من المطور الالتزام بها . - 7

حقوق والتزامات المطورين الفرعيين فـي المنطقة . - 8

الجزاءات المترتبة على المطور فـي حالة اإخــلاله بالتزاماته . - 9

اآلية ت�سوية النزاعـــــات . - 10

اأي التزامات اأو �سروط اأخرى وحقوق ح�سرية يتم منحها للمطور وكيفـية تنظيم  - 11

هذه الحقوق . 
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حال  - 12 فـي   ، الا�ستثمار  اتفاقية  محل  للمنطقة  الموؤ�س�سة  ا�سترداد  و�سروط  اأحكام 

ارتكاب المطور للمخالفات المحددة فـي الاتفاقية . 

حالات و�سروط اإنهاء الاتفاقية . - 13

المــادة ) 77 (

يكون الحد الاأق�سى لمدة اتفاقية الا�ستثمار على النحو الاآتي :

)99( ت�سع وت�سعون �سنة اإذا كانت اتفاقية الا�ستثمار تتعلق باإن�ساء واإدارة وت�سغيل  - 1

اأن  اأو مرافق عامة ، على  اأو علوية  اأ�سا�سية  اأو لتنفـيذ بنية  اأو جزء منها  المنطقة 

تت�سمن اتفاقية الا�ستثمار اأحكام عقد الانتفاع طبقا لاأحكام هذه اللائحة .

)25( خمــ�س وع�ســرون �سنــة اإذا كانــت اتفاقيــة الا�ستثمار تتعلـــق بـــاإدارة اأو ت�سغيـــل  - 2

المنطقة اأو جزء منها .

المــادة ) 78 (

تكون للمطور الحقوق الاآتية : 

تطوير كل اأو جزء من المنطقة المحددة وفق خطة التطوير المعتمدة من الموؤ�س�سة  - 1

والمحددة عند اإبرام اتفاقية الا�ستثمار بين المطور ، والموؤ�س�سة .

تقديم خدمة اأو اأكثر فـي كل اأو جزء من المنطقة المحددة وفقا لم�ستوى الخدمات  - 2

المطلوب تقديمها المو�سحة فـي خطة التطوير المعتمدة لتلك المنطقة .

تاأجير الاأر�س داخل المنطقة المحددة لمزاولة الاأن�سطة الم�سموح بها فـي المنطقة . - 3

تحديد وتح�سيل مبالغ الاإيجارات اأو اأي مبالغ مالية اأخرى معتمدة من الموؤ�س�سة . - 4

ت�سويق اأرا�سي المنطقة المحددة اإلى العملاء داخل ال�سلطنة ، وخارجها لا�ستخدامها  - 5

فـي مزاولة الاأن�سطة الم�سموح بها فـي المنطقة .

و�سع القواعد والاإجراءات لتطوير وت�سغيل المنطقة المحددة على اأن تعتمد هذه  - 6

القواعد والاإجراءات من الموؤ�س�سة .

التعاقد مع جهات موؤهلة لتوفـير الخدمات فـي المنطقة . - 7
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المــادة ) 79 (

يلتـــزم المطـــور بالاآتـــي :

التاأكـــد مــن تقيـــد الم�ستثمريــن واأ�سحاب التراخيــ�س لديـــه بالنظـــم والاإجـــراءات  - 1

المتبعة بالموؤ�س�سة .

توفـير الخدمات المن�سو�س عليها فـي اتفاقية الا�ستثمار للم�ستفـيدين والتي وافق  - 2

المطور على تزويدهم بها ب�سورة متوافقة مع خطة التطوير .

يزاول  - 3 المطور  اأن  من  للتاأكد  المحددة  المنطقة  بدخول  الموؤ�س�سة  لموظفـي  ال�سماح 

ن�ساطه وفقا ل�سروط الترخي�س واتفاقية الا�ستثمار .

المــادة ) 80 (

يتولى المطور ، اإعداد المخطط العام للمنطقة محل اتفاقية الا�ستثمار ، ويتكون المخطط 

العام من المخططات التنظيمية بجميع م�ستوياتها على النحو الاآتي : 

مخطط الم�سح التف�سيلي للموقع . - 1

2 - . )master plan( المخطط التنظيمي العام

3 - . ) detailed master plan( المخطط التنظيمي التف�سيلي

الجدول الزمني للتنفـيذ . - 4

ويكون ذلك خلال فترة )6( �ستة اأ�سهر من تاريخ اإبرام اتفاقية الا�ستثمار ، ويجوز تمديدها 

لفترة مماثلة بقرار اللجنة العليا .

المــادة ) 81 (

يراعى فـي المخططات التنظيمية الم�سار اإليها فـي المــادة )80 ( من هذه اللائحة ما ياأتي :

اأن تكون وفقا لروؤية الموؤ�س�سة والمعايير التخطيطية المعتمدة منها ، واأن يتم اإعدادها   - 1

من قبل �سركات ومكاتب هند�سية وا�ست�سارية متخ�س�سة وموؤهلة ، ومرخ�س لها 

بالعمل فـي ال�سلطنة .

2- اأن يتم اإعدادها وفقا لنظام المعلومات الجغرافـية )GIS( ، ونظام الر�سم الهند�سي 

)الاأوتوكـــــاد( ، وبا�ستخــــدام نظــــــام الاإحداثيــــات الجغرافـي المعتمــــد فـي ال�سلطنــــة 

)WGS84( ، وعلى �سكل خرائط ورقية ، ورقمية .
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3 - اأن يتـــم اإعدادهـــا بمــــا يتفق ودرا�سة تقييم الاأثــــر البيئـــي والت�سريعــــات ال�ساريــــة 

فـي المنطقة .

4 - مراعاة الا�ستراطات الفنية للمباني وغيرها من الموا�سفات المقررة ، والتي ي�سدر 

بها قرار من الرئي�س التنفـيذي . 

المــادة ) 82 (

يجب اأن ي�ستمل مخطط الم�سح التف�سيلي للموقع على ما ياأتي :

والهيدرولوجية  - 1 الطبوغرافـية  الطبيعة  حيث  من  للموقع  التف�سيلي  الو�سف 

والخ�سائ�س الجيوفـيزيائية للتربة ، وخ�سائ�سه المكانية .

الاأ�سا�سية  - 2 البنية  وبيان خدمات   ، الموقع مع محيطه  التف�سيلي لعلاقة  الو�سف 

الخارجية بما فـيها الطرق وخطوط تزويد وتوزيع المياه والكهرباء والات�سالات 

و�سبكة ال�سرف ال�سحي ، وقنوات ت�سريف المياه و�سبكة الات�سالات الاأر�سية .

خريطـــة تبـــين الحــدود الخارجيــة للموقــع ، وخطوطـــه الكنتوريــة ، ونقــاط ربطــه  - 3

الرئي�سيـــة مع �سبكــات البنيـــة الاأ�سا�سية ومرافـــق تزويدهـــا الخارجـــي ، ومن�ســـوب 

الطريق عند المدخل .

المــادة ) 83 (

يتولى المطور القيام بجميع الاأعمال والدرا�سات اللازمة لاإعداد مخطط الم�سح التف�سيلي 

للموقع ، على اأن تقدم له الموؤ�س�سة البيانات والمعلومات اللازمة ، وت�سهل له اإجراءات دخول 

الموقع .

المــادة ) 84 (

التاريخ  خلال  الموؤ�س�سة  اإلى  للموقع  التف�سيلي  الم�سح  مخطط  تقديم  المطور  على  يجب 

المحدد من قبل اللجنة العليا . 

وعلى الموؤ�س�سة اإ�سدار قرارها ب�ساأنه خلال )30( ثلاثين يوم عمل من تاريخ ت�سلم التقرير ، 

ويعد م�سي المدة المذكورة دون البت فـيه قرارا بالقبول .

وفـي حال الرف�س يجب اأن يكون القرار م�سببا .
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المــادة ) 85 (

بعد الموافقة على مخطط الم�سح التف�سيلي للموقع ، يتولى المطور اإعداد مخطط التنظيم 

العام للموقع ، والذي يجب اأن ي�ستمل على ما ياأتي :

والم�ساحات  - 1 المواقع  تحديد  فـيه  ، ويراعى  المختلفة  الاأرا�سي  لا�ستعمالات  مخطط 

والممـــرات التـــي يتـــم تخ�سي�سهـــا والاحتفـــاظ بهــا لغايــات الا�ستخدام الم�سترك ، 

بمـا فــي ذلك الطــرق بم�ستوياتهــا التنظيمية المختلفة ، وممــرات الم�ســاة ومواقــف 

المركبـــات بفئاتهـا المختلفــة ، والمرافـــق العامــة ، وممــرات �سبكــات البنيــــة الاأ�سا�سيــة 

) الرئي�سيـــــــــة والفرعيــــــــة ( ، والفراغــــــــات الح�سريــــــــة ، والم�ساحـــــات الخ�ســـــــراء ، 

ودور العبـــادة ، ومراكـــز الخدمـــات الاجتماعيـــة .

تحديــــــد المواقـــــــع والم�ساحـــــــات المخ�س�سة للا�ستعمـــــــالات الاقت�ساديـــــة المختلفــــــــــة  - 2

بمــــا فـي ذلك المناطــــــق المخ�س�ســة للا�ستخـــــــدام ال�سكنـــي ، والتجــــاري ، وال�سكنــــي 

التجــاري ، والمكتبــي ، وال�سياحــي ، والتخزينـــي ، وال�سناعـــي .

تحديد الن�سبة المئوية لكل من الا�ستخدامات المذكورة فـي البند )1( من هذه المــادة ،  - 3

مقارنة بالم�ساحة الاإجمالية للموقع .

المــادة ) 86 (

على الموؤ�س�سة اإ�سدار قرارها ب�ساأن المخطط التنظيمي العام خلال )30( ثلاثين يوم عمل 

من تاريخ ت�سلم المخطط ، ويعد م�سي المدة المذكورة دون البت فـيه قرارا بالقبول .

وفـي حال الرف�س يجب اأن يكون القرار م�سببا .

المــادة ) 87 (

التف�سيلي  المخطط  اإعداد  المطور  يتولى   ، العام  التنظيم  مخطط  على  الموافقة  حال  فـي 

للاأرا�ســـي ، ويجــب اأن يت�سمــن اأحــكام و�ســروط التنظيــم والاإعـــمار ب�سكل محـــدد ومف�ســل 

لكل قطعة اأر�س على حدة ، وب�سفة خا�سة ما ياأتي :

اإحداثيــــات قطـــع الاأرا�ســـي ، وفـــق نظــام الاإحداثيــات الجغرافـــي المعتمـــد ، وم�ساحــة  - 1

كل قطعة واأبعاد واجهاتها الاأربع .

نوع ا�ستعمال كل قطعة اأر�س بالمخطط . - 2
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من�س�ب البناء مقارنة بمن�س�ب الطريق الذي ي�ؤدي اإلى القطعة ، ومحاور ونقاط    3

الربط مع �سبكة الطرق المحيطة و�سبكات البنية الأ�سا�سية التي تخدمها .

الحد الأعلى للن�سبة المئ�ية والن�سبة الطابقية للبناء ، والحد الأق�سى للارتفاع ،    4

والحد الأدنى للارتدادات الجانبية ، والأمامية ، والخلفـية .

5    ، البناء  م�ساحة  اأ�سا�س  على  محددة   ، المختلفة  بفئاتها  المركبات  م�اقف  م�ساحة 

وطبيعة ا�ستعماله .

للمباني    6 الخارجي  المظهر  يحدد  الذي  المعماري  والطراز  باله�ية  الخا�سة  القي�د 

والأ�س�ار ، وم�ا�سفات الم�اد الم�ستعملة ، واأل�انها ، وا�ستراطات تن�سيق الم�قع .

المــادة ) 88 (

يجب على المط�ر تقديم المخططات التنظيمية التف�سيلية اإلى الم�ؤ�س�سة خلال الميعاد المتفق 

عليه فـي البرنامج الزمني ال�ارد فـي خطة تط�ير المنطقة .

ويجب على الم�ؤ�س�سة البت باعتماد المخطط التنظيمي التف�سيلي خلال )30( ثلاثين ي�ما 

من تاريخ ت�سلم المخطط ، ويعد م�سي المدة المذك�رة دون البت فـيه قرارا بالقب�ل .

 وفـي حال الرف�س يجب اأن يك�ن القرار م�سببا .

المــادة ) 89 (

يج�ز للم�ؤ�س�سة خلال فترة التنفـيذ الم�افقة على تعديل مخطط التنظيم العام اأو المخطط 

التف�سيلي للمنطقة ، وذلك بناء على طلب المط�ر . ويجب اأن يت�سمن الطلب الم�سار اإليه 

تحديــد العنا�ســر التي يطــراأ عليهــا التعديـــل ، والتعديـــلات التي تطراأ على خطة العمل 

والبرنامج الزمني لتنفـيذ م�سروع التط�ير بمراحله المختلفة .

الف�سـل ال�ســـاد�س

اأعمــال البنــاء فـي المنطقــة

المــادة ) 90 (

ل يجـــ�ز لأي مقـــاول مزاولـــة اأعمـــال البنـــاء فـي المنطقـــة اإل بـــعد الح�ســـ�ل علــى ت�سريـــح 

من الدائرة المخت�سة وفقا لهذه اللائحة وال�س�ابط التي ت�سدرها المنطقة .
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المــادة ) 91 (

يجب على المقاول قبل مبا�سرة العمل بالمنطقة الح�سول على الت�ساريح اللازمة للعاملين 

لديه .

المــادة ) 92 (

لا يجـــوز اإقامــة اأي اأعمال بـــناء اأو اإن�ساءات فـي المنطقـــة اأو تو�سعتها اأو اإجراء اأي تعديلات 

عليها ، اإلا بعـــد الح�ســـول على ترخيـــ�س من الدائرة المخت�سة وفقا لاأحكام هذه اللائحة .

المــادة ) 93 (

يقــدم طلـب الح�ســول على ترخي�س اأعمال البناء اأو الاإن�ساءات اأو التو�سعات اأو اإجراء اأي 

تعديلات عليها اإلى الدائرة المخت�سة علــى النموذج المعـد لهذا الغــر�س ، مرفقا به اأ�سول 

وثائق ومخططات البناء ، وغيرها من الم�ستندات التي يحددها النموذج ، وما يفـيد �سداد 

الر�سم المقرر .

المــادة ) 94 (

يجـــب اأن تكــــون مخططــــات البناء المرفقة بطلب الترخيـــ�س ، معتمــــدة من قبـل �سركــــة 

اأو مكتب هند�سي مرخ�س له بالعمل فـي ال�سلطنة ، وم�سادقا عليها من قبل الهيئة العامة 

للدفاع المدني والاإ�سعاف .

المــادة ) 95 (

يجــــب اأن تلتـــــزم مخططـــــات البنــــاء بالمخطـــــطات التنظيميـــــة بم�ستوياتهــــــا المختلفـــــــة ، 

والا�ستراطات المعمارية والفنية للمباني ، وغيرها من الموا�سفات المقررة ، والتي ي�سدر بها 

قرار من الرئي�س التنفـيذي ، وعلى ذوي ال�ساأن تقديم ملخ�س تنفـيذي يبين مدى توافق 

الت�ساميم مع الا�ستراطــــات المطلوبــة ، والتزامها بالن�سب والاأرقــام المعياريــة الــواردة فـي 

المخطـــطات التنظيمية المقررة .

المــادة ) 96 (

تتولـــى الدائـــرة المخت�ســـــة درا�ســــة طلـــــب ترخيــــ�س اأعمـــــال البنـــاء والبــــت فـيــــه بالموافقـــــة 

اأو الرف�س ، وذلك خـــلال )15( خم�سة ع�سر يوم عمل من تاريخ تقديمه م�ستوفـيا الم�ستندات 

المطلوبة .

وفـي حال الرف�س يجب اأن يكون القرار م�سببا .
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المــادة ) 97 (

مدد  اأو  لمـــدة  للتجديد  قابلة  واحــدة  �سنة   )1( لمــدة  المفعول  �ساري  البنـــاء  ترخي�س  يكون 

الترخي�س  طالب  من  يقدم  طلب  على  بناء   ، المخت�سة  الدائرة  مدير  من  بقرار  اأخــرى 

مرفقا به ما يفـيد �سداد الر�سم المقرر .

المــادة ) 98 (

اأو مكتــــب هند�ســي مرخــ�س  �سركــــة  تعيـــــين  البنــــــاء  باأعمال  لــــــه  المرخـــــ�س  علـــــى  يجــــب 

لــــه بالعمـل فـي ال�سلطنة ، وذلك للاإ�ســـــراف علــــــى تنفـيذ اأعمال البناء ، و�سمان الالتزام 

بمخططات الترخي�س وا�ستراطات البناء المقررة . 

المــادة ) 99 (

يجب على المرخ�س له الح�سول على موافقة الدائرة المخت�سة على تعيين المقاول اأو المكتب 

الهند�سي الذي �سينفذ اأعمال الاإن�ساءات بالمنطقة ، ويحق للدائرة رف�س اأي مقاول اأو مكتب 

هند�سي �سبق اأن �سجلت بحقه مخالفات فـي المنطقة ، مع مراعاة بيان �سبب الرف�س .

المــادة ) 100 (

لا يجـــوز القيــــام بالاأعمـــال الاآتيـــة اإلا بعــــد الح�ســــول علـــى موافقــــة الدائــــرة المخت�ســــة ، 

وفقا لل�سروط والاإجراءات التي ي�سدر بها قرار من الرئي�س التنفـيذي :

الحفر فـي الطريق العام اأو فـي حرمه لتو�سيل خدمات البنية الاأ�سا�سية للم�سروع .  - 1

الحفر خارج حدود الاأر�س المرخ�س بالانتفاع بها . - 2

المــادة ) 101 (

يحــظر تـــرك مخلفات الــردم ومــواد البنــاء ، اأو التخلـــ�س منها فـي غيــــر المواقـــع المخ�س�ســـة 

لذلك ، والتي تحددها المنطقة .

المــادة ) 102 (

فـي حال مخالفــة حكـــم المادتـــين ) 100 ، 101 ( مـــن هذه اللائحــــة ، يكون للمنطقة اتخــــاذ 

اأحـــد الاإجراءين الاآتيين : 
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1 - اإلزام المخالف باإزالة اأ�سباب المخالفة ، واإعادة الحال اإلى ما كان عليه ، وذلك خلال 

الاأجل الذي تحدده له .

2 - اإزالة اأ�سبــــــاب المخالفـــة ، واإعـــادة الحـــال اإلى مـــا كــــان عليه علــــى نفقــــة المخالــــــف ، 

مع تحميله كافة النفقات التي تكبدتها المنطقة فـي �سبيل ذلك .

المــادة ) 103 (

فـي حال   ، اأو الحفر  الاإن�ساءات  اأو  البناء  اأعمال  فورا عن  التوقف  ال�ساأن  ذوي  يجب على 

العثور على اآثار اأو معالم اأثرية فـي الموقع ، مع اإخطار المنطقة فورا بذلك .

المــادة ) 104 (

علـــى المرخ�س له - عقـــب الانتهـــاء من اأعمـــــال البنـــاء - الح�سول على �سهادة اإتمام البنـــاء 

من الدائرة المخت�سة ، ويقدم طلب الح�سول على ال�سهادة على النموذج المعد لذلك ، مرفقا 

به تقرير من ال�سركة اأو المكتب الهند�سي الم�سرف على تنفـيذ اأعمال البناء يوؤكد الالتزام 

ب�سروط الترخي�س وغيرهـا من ال�ســروط والموا�سفات التي تكون الدائرة قد حددتهــا لــه ، 

وتتعلــق ب�سفة ا�ستخدام المبنى ، اأو طبيعة الن�ساط الاقت�سادي المزمع مزاولته فـيه .

ويجوز للمنطقة ا�ستيفاء ما تراه لازما من م�ستندات وبيانات ، واإجراء ما يلزم من معاينات 

للبت فـي الطلب المذكور . 

ولا يجوز اإ�سغال اأي مبنى اإلا بعد الح�سول على ال�سهادة المذكورة .

المــادة ) 105 (

فـيه  والبـــت  البناء  اإتمـام  �سهادة  على  الح�ســـول  طلـــب  درا�ســة  المخت�سة  الدائرة  تتولـــى 

خـــلال مدة لا تتجاوز )10( ع�سرة اأيام عمل من تاريخ ا�ستيفائه كافة الم�ستندات والبيانات 

والمعاينات المطلوبة ، ويعد م�سي المدة المذكورة دون البت فـي الطلب قرارا بالقبول .

وفـي حالة رف�س الطلب يجب اأن يكون القرار م�سببا .

المــادة ) 106 (

يخطر مقدم طلب الح�سول على �سهادة اإتمام البناء بالقرار ال�سادر ب�ساأنه على العنوان 

المـدون بالطلـب خلال )5( خم�سة اأيام عمل .
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 الف�صــل ال�صابـــع

البيــع بالمـــزاد العلنــي

المــادة )  107 ( 

يجوز للمدير العام - بناء على تو�سية الدائرة المخت�سة - اأن ي�سدر قرارا ببيع الب�سائع 

الاآتية بالمزاد العلني : 

اإنهاء عقود اإيجارها ،  - 1 الب�سائع المخزنة بالاأرا�سي والمن�ساآت الم�ستاأجرة ، والتي تم 

ولم يقم مالكوها بنقلها وتخزينها باأماكن اأخرى خلال )6( �ستة اأ�سهر من تاريخ 

ف�سخ عقد الاإيجار .

م�سرة  - 2 اأو  بجوارها  المخزنة  الب�سائع  على  خطرا  ت�سكل  اأ�سبحت  التي  الب�سائع 

بال�سحة العامة اأو البيئة اأو المن�ساآت المخزنة بها ، وذلك فـي حال عدم قيام مالكها 

اإ�سعار  ويتم   ، الخطورة  درجة  ح�سب  تحدد  فترة  خلال  المنطقة  من  باإخراجها 

تثبت  التي  الب�سائع  على  الحالة  فـي هذه  البيع  ويقت�سر   ، بذلك  مالكها خطيا 

اإمكانية ا�ستخدامها اأو الا�ستفادة منها .

الب�سائع القابلة للتلف ، وذلك فـي حال عدم قيام مالكها باإخراجها من المنطقة  - 3

خلال فترة تحدد ح�سب درجة قابليتها للتلف .

 الب�سائع التي لا يعرف اأ�سحابها ، وفـي هذه الحالة يتم ت�سجيل ثمن بيع تلك  - 4

الب�سائع بح�ساب الاإيرادات الخا�سة بالمنطقة .

المــادة ) 108 ( 

ت�سكل بقرار من المدير العام لجنة لبيع الب�سائع بالمزاد العلني من ثلاثة موظفـين برئا�سة 

القرار  يحدد  اأن  على   ، الق�سائية  ال�سبطية  �سفة  يحملون  ممن  المنطقة  موظفـي  اأحد 

مقررا للجنة يتولى القيام بالاإعداد والتجهيز لكافة اأعمال اللجنة ، واإخطار ذوي ال�ساأن 

بقراراتها .
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المــادة ) 109 ( 

يكون للجنة البيع بالمزاد العلني المهام الاآتية :

الموافقة على بيع الب�سائع فـي حال كان اأعلى ثمن مقدم من المتزايدين ي�ساوي ،  - 1

اأو يزيد على القيمة التقديرية للب�سائع .

اإرجاء عملية البيع لمرة واحدة فـي حال كان اأعلى ثمن مقدم من المتزايدين اأقل  - 2

لمرة  العلني  بالمزاد  للبيع  الب�سائع  طرح  وعند   ، للب�سائع  التقديرية  القيمة  من 

ثانية يجوز للجنة البيع اأن توافق على البيع �سواء كان اأعلى ثمن مقدم للب�سائع 

يزيد ، اأو يقل عن قيمتها التقديرية .

اأقل  - 3 اأعلى ثمن مقدم للب�سائع  اأن  بيع الب�سائع من المرة الاأولى على الرغم من 

اإمكانية تاأجيل البيع بالمزاد العلني  من قيمتها التقديرية ، وذلك فـي حال عدم 

لظروف الب�سائع ، بعد موافقة المدير العام .

المــادة ) 110 (

يتم بيع الب�سائع بالمزاد العلني وفقا للاإجراءات الاآتية :

تقوم الدائرة المخت�سة باإعداد ك�سوف بالب�سائع المحدد بيعها . - 1

يرفق بهذه الك�سوف بيان بالقيمة التقديرية للب�سائع ، وقيمة الم�ستحقات المالية  - 2

للمنطقة ، و�سبب البيع ، وو�سف كامل للب�سائع من حيث النوع والعدد والكمية . 

وللدائرة المخت�سة الا�ستعانة بمن تراه لاأغرا�س تقدير قيمة الب�ساعة .

ترفـــع الدائـــرة المخت�ســة الك�ســوف المن�ســو�س عليهـا فــي البنــد )1( من هـذه المــادة  - 3

اإلى المدير العام م�سفوعة بتو�سيتها فـي هذا ال�ساأن .

يتم الاإعلان عن بيع الب�سائع بالمزاد العلني - بعد موافقة المدير العام - فـي اإحدى  - 4

ال�سحف المحلية ، على اأن يت�سمن الاإعلان تحديد مكان وزمان البيع ، مع و�سف 

عام للب�سائع المعرو�سة للبيع .

 يتم عقد جل�سة البيع بالمزاد العلني فـي المكان والموعد المحدد بالاإعلان ، وبح�سور  - 5

كافة اأع�ساء لجنة بيع الب�سائع بالمزاد العلني .
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المــادة ) 111 (

يجب على من ر�سا عليه المزاد اأن يقوم ب�سداد مبلغ مقداره )2 %( اثنان بالمائة من ثمن 

الب�سائع ، وذلك فور �سدور قرار التر�سية عليه .

المــادة ) 112 (

اأيام  يجب على من ر�سا عليه المزاد اأن يقوم بدفع باقي ثمن الب�سائع خلال )10( ع�سرة 

عمل من تاريخ التر�سية ، م�سافا اإليها تكاليف الاإعلان بال�سحف المحلية ، وكافة الم�ساريف 

الاإدارية بن�سبة )3%( ثلاثة بالمائة من ثمن البيع ، وفـي حال تخلفه عن ذلك يتم اإعادة 

التي  التكاليف  يتحمل  وفـي هذه الحالة   ، العلني  بالمزاد  للبيع  ثانية  الب�سائع مرة  طرح 

تترتب جراء ذلك .

المــادة ) 113 (

يمنح من ر�سا عليه المزاد مهلة مدتها )30( ثلاثون يوم عمل لاإخراج الب�سائع بعد تاريخ 

تفر�س عليه غرامة   ، المهلة  تلك  اإخراجها خلال  يتم  واإذا لم   ، الب�سائع  باقي ثمن  دفع 

مالية عن كل يوم تاأخير ، ي�سدر بتحديدها قرار من المدير العام ، وفـي حالة الا�ستمرار 

بعدم اإخراجها من المنطقة خلال )90( ت�سعين يوما تتم اإعادة بيعها بالمزاد العلني ، على 

اأي  دون  ذلك  على  ترتبت  التي  التكاليف  كافة  المزاد  عليه  ر�سا  اأن  �سبق  الذي  يتحمل  اأن 

م�سوؤولية على المنطقة .

المــادة ) 114 (

يجوز للم�ستثمر - وبعد الاإعلان عن بيع الب�سائع بالمزاد العلني ، وقبل موعد انعقاد المزاد - 

اإيقاف اإجراءات البيع ، بناء على طلب يقدم اإلى الدائرة المخت�سة مبينا فـيه اأ�سباب طلب 

اإيقاف اإجراءات البيع ، وتتولى الدائرة درا�سة الطلب وعر�سه على المدير العام ، م�سفوعا 

براأيها على اأن يتحمل الم�ستثمر كافة التكاليف التي ترتبت على اإيقاف اإجراءات البيع .

المــادة ) 115 (

يجوز للمدير العام - بناء على تو�سية الدائرة المخت�سة - اإرجاء عملية البيع فـي حال كانت 

قيمة الب�سائع المراد بيعها بالمزاد العلني اأكبر من قيمة م�ستحقات المنطقة تجاه الم�ستثمر ، 

مع مراعاة اأنه لا يوجد �سبب اآخر لبيعها بالمزاد العلني وفقا لهذه اللائحة .



الجريدة الر�سمية العدد )1201(

المــادة ) 116 (

األا يقل ثمن بيع  اأقل من )3( ثلاثة ، يجب  فـي حال كان عدد المتزايدين على الب�سائع 

الب�سائع عن القيمة التقديرية للب�سائع المراد بيعها بالمزاد العلني . 

المــادة ) 117 ( 

جل�سة  اأثناء  فـي  �سخ�سيا  الموجودين  الاأ�سخا�س  من  اإلا  الب�سائع  على  المزايدة  تقبل  لا 

المتزايد �سخ�سا  ، وفـي حال كان  اإبراز ما يثبت ذلك  القانونيين بعد  اأو وكلائهم  المزايدة 

معنويا يتوجب اإبراز ما يثبت تمثيل ال�سخ�س المتزايد له .

المــادة ) 118 ( 

يتم توزيع ح�سيلة بيع الب�سائع بالمزاد العلني على النحو الاآتي :

اإذا كان المبلغ الرا�سي به المزاد ي�ساوي م�ستحقات المنطقة وتكاليف اإجراءات البيع  - 1

بالمزاد العلني ، فـيتم ا�ستيفاء تلك الم�ستحقات وفقا للاإجراءات المالية المعمول بها .

اإجراءات  - 2 وتكاليف  المنطقة  م�ستحقات  على  يزيد  المزاد  به  الرا�سي  المبلغ  كان  اإذا 

البيع بالمزاد العلني ، يقيد المبلغ الزائد بح�ساب الاأمانات ل�سالح الم�ستثمر ، ويتم 

اإ�سعاره بذلك وفقا للاإجراءات المالية المعمول بها .

اإجراءات  - 3 وتكاليف  المنطقة  م�ستحقات  من  اأقل  المزاد  به  الرا�سي  المبلغ  كان  اإذا 

وفقا  وتح�سيله  بالفرق  الم�ستثمر  بمطالبة  المنطقة  فتقوم   ، العلني  بالمزاد  البيع 

للاإجراءات القانونية المعمول بها بال�سلطنة .

المــادة ) 119 (

تنتفـــي م�سوؤولـــية المنطقـــة عن اأي �ســرر ناتج عن بيع الب�سائع بالمـزاد العلني ، اأو اأي حقـوق 

اأو التزامات للم�ستثمر اأو للغير نتيجة تطبيق اأحكام هذه اللائحة .

المــادة ) 120 (

الب�سائع قبل بدء  ، معاينة  العلني  بالمزاد  البيع  اأع�ساء لجنة  ، وبح�سور  المتزايدين  على 

المزاد ، ويعتبر كل متزايد م�سارك فـي المزاد اأنه قد عاين الب�سائع المعلن عنها ، ولا يقبل 

منه اأي ادعاء يخالف ذلك فـيما بعد .
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المــادة ) 121 ( 

يجب اأن تتم عملية البيع فـي المكان الذي توجد فـيه الب�سائع ، ما لم يقرر المدير العام نقل 

الب�سائع اإلى اأي مكان اآخر معد لهذه الغاية ، �سريطة األا يوؤثر ذلك على �سلامة الب�سائع .

المــادة ) 122 (

يتم اإر�سال الاإ�سعارات والاإخطارات وقرارات التبليغ والبيع اإلى الم�ستثمرين ح�سب العناوين 

اإ�سعارات  اإي�سال  تعذر  حال  وفـي   ، عليها  م�سوؤولية  اأدنى  ودون   ، المنطقة  لدى  المحفوظة 

التبليغ لعدم توفر عنوان وا�سح لهم ، اأو تعديل ، اأو تغيير العنوان ، دون اإخطار المنطقة 

بذلك ، يعتبر اإعلان البيع بمثابة اإ�سعار واإخطار وفقا لاأحكام هذه اللائحة . 

المــادة ) 123 (

لا يجوز بيع الب�سائع بالمزاد العلني فـي حالة رفع دعاوى ق�سائية ب�ساأنها ، تتعلق بحقوق 

الملكية الفكرية اأو العلامات التجارية ، ومحجوزة احتياطيا ل�سالح اأي جهة حكومية .

الف�صــل الثامـــن

اإتـــلاف الب�صائـــع

المــادة ) 124 ( 

تقــوم المنطقــة باإتـــلاف الب�سائــع الاآتيـــة : 

الب�سائع التي تنتهي �سلاحية ا�ستهلاكها ، ويتم �سبطها من قبل الموظفـين الذين  - 1

يحملون �سفة ال�سبطية الق�سائية .

2 -  ، الب�سائع الاأخرى  المنطقة ي�سكل خطرا على  اأ�سبح وجودها فـي  التي  الب�سائع 

والاأ�سخا�س بالمنطقــة ، ويتــم �سبطها من قبل الموظفـين الذين يحملـــون �سفـــة 

ال�سبطية الق�سائية .

الب�سائع التي يتعذر بيعها بالمزاد العلني ، والتي تقرر بيعها �سابقا وفقا لاأحكام  - 3

هذه اللائحة .

الب�سائع التي �سدر حكم ق�سائي باإتلافها . - 4
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المــادة ) 125 (

يتم اإتلاف الب�سائع بالمنطقة وفق الاإجراءات الاآتية :

تقوم الدائرة المخت�سة باإعداد ك�سوف بالب�سائع التي يتقرر اإتلافها .  - 1

باإتلاف  - 2 التو�سية  مع   ، العام  المدير  اإلى  الك�سوف  برفع  المخت�سة  الدائرة  تقوم 

الب�سائع ، مع بيان �سبب الاإتلاف لكل حالة .

تقوم الدائرة المخت�سة باإخطار الم�ستثمر بقرار الاإتلاف ، على اأن يتم الاإخطار قبل  - 3

التاريخ المحدد للاإتلاف بـ )15( خم�سة ع�سر يوم عمل .

ومع ذلك يحق للم�ستثمر اأن يطلب وقف اإجراءات اإتلاف الب�سائع بناء على طلب يقدم 

العام  المدير  موافقة  حالة  وفـي   ، الوقف  طلب  مبررات  فـيه  مبينا  المخت�سة  الدائرة  اإلى 

على الطلب بناء على تو�سية الدائرة المخت�سة ، يتم اإخراج الب�سائع المقرر اإتلافها خلال 

الفترة التي يحددها المدير العام .

المــادة ) 126 ( 

ي�سدر قرار اإتلاف الب�سائع من المدير العام ، على اأن يت�سمن القرار البيانات الاآتية : - 1

اأ - ا�سم الم�ستثمر اأو المندوب المفو�س .

ب - و�سف الب�سائع .

ج - �سبب الاإتلاف للب�سائع .

د - مكان الاإتلاف ، وتاريخه .

2 - ي�سدر قرار الاإتلاف قبل )5( خم�سة اأيام عمل على الاأقل من التاريخ المحدد للاإتلاف ، 

وتر�سـل ن�سخ منه اإلى كافة الجهات التابع لهـــا اأع�ســـاء لجنة الاإتلاف المن�ســـو�س عليهـــا 

فـي المــادة )127( من هذه اللائحة اإلا فـي حالات ال�سرورة التي يقدرها المدير العام ، 

يتم الاإتلاف ، وتخطر هذه الجهات بذلك .

3 - يرفق مع قرار الاإتلاف كافة الوثائق المتعلقة بالب�سائع المبينة بقرار الاإتلاف . 
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المــادة ) 127 (

ت�سكل بقرار من المدير العام لجنة لاإتلاف الب�سائع فـي المنطقة لا يقل عدد اأع�سائها عن 

)3( ثلاثة ، وتكون برئا�سة اأحد موظفـي المنطقة ممن يحملون �سفة ال�سبطية الق�سائية ، 

مع مراعاة الا�ستعانة بالجهات ذات الاخت�سا�س فـي حال كانت الب�ساعة المراد اإتلافها ذات 

اأثر بيئي . 

ويحدد القرار مقــررا للجنــة من بين موظفـي المنطقة ، يتولـــى الاإعـــداد والتجهيــز لكافـــة 

اأعمال اللجنة .

المــادة ) 128 ( 

 تتولى لجنة اإتلاف الب�سائع المهام الاآتية : 

الك�سف على الب�سائع ومطابقة ما ورد فـي الك�سوف على الواقع . - 1

2 -  ، �سليمة  بطريقة  منها  للتخل�س   ، الب�سائع  لاإتلاف  المنا�سبة  الطريقة  تحديد 

واآمنة للبيئة .

تحديد مكان الاإتلاف ، وتاريخه . - 3

الاإ�سراف على نقل الب�سائع من مكان تخزينها اإلى المكان الذي تحدده لاإتلافها . - 4

الاإ�سراف المبا�سر على عملية الاإتلاف .  - 5

المــادة ) 129 ( 

على لجنة الاإتلاف - بعد الانتهاء من عملية الاإتلاف - اإعداد مح�سر بذلك ، يثبت فـيه  - 1

الطريقة التي تم تنفـيذ عملية الاإتلاف بها ، مع بيان و�سف تف�سيلي لحالة الب�سائع 

بعد الاإتلاف ، وعلى اأن يوقع من قبل كافة اأع�ساء اللجنة . 

اأن ترفق بمح�سر اإتــلاف الب�سائع نـ�سخ اأ�سلية من قـــرار الاإتـــلاف ، وكافــة الوثائـــق  - 2

المتعلقة بالب�سائع .

يتولى مقرر لجنة اإتلاف الب�سائع - بعد ا�ستكمال توقيعات اأع�سائها على المح�سر -  - 3

ت�سليمه اإلى الدائرة المخت�سة لغر�س اإ�سدار �سهادة الاإتلاف .
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المــادة ) 130 ( 

تح�سل الدائرة المخت�سة تكاليف اإتلاف الب�سائع المقررة من الم�ستثمر ، اأو المندوب المفو�ض 

قبـــل مبا�ســـرة عمليـــة الإتلاف ، وفـي حـــال عـــدم القيــــام بدفــع هذه التكاليــف يتم ال�سيــر 

فـي اإجراءات الإتلاف ، على اأن تح�سل هذه التكاليف لحقا وفقا للاإجراءات المالية المعمول 

بها فـي المنطقة .

المــادة ) 131 ( 

يجــوز اإتـــلاف الب�سائـــع بالمنطقــة وفقـــا لأحكـــام هـــذه اللائحـــة بنـــاء علــى طلــب الم�ستثمـــر 

اأو المندوب المفو�ض ، وفقا لل�سروط الآتية :

تقديم اإقرار بعدم وجود نزاع على ملكية الب�سائع ، اأو وجود ق�سايا حقوق ملكية    1

فكرية ب�ساأنها .

تقديم ما يثبت اأنه ل يوجد اأثر بيئي فـي حالة اإتلاف الب�سائع .    2

اأن يتعذر بيع الب�سائع اأو الت�سرف بها ، اأو لي�ض لها قيمة تجارية .    3

ت�سديد التكاليف التي تترتب على عملية الإتلاف .    4

تقديم اإقرار من الم�ستثمر اأو المندوب المفو�ض بعدم م�سوؤولية المنطقة عن اإتلاف    5

الب�سائع باأي حال من الأحوال .

المــادة ) 132 (

ت�ســـدر الدائـــرة المخت�سة �سهـــادة اإتــــلاف الب�سائـــع م�ستنــدة على مح�ســر الإتـــلاف المعـــد 

من قبل لجنة اإتلاف الب�سائع .

المــادة ) 133 ( 

هذه  من   )127( المــادة  فـي  عليها  المن�سو�ض  الب�سائع  اإتلاف  لجنة  اأع�ساء  اختلاف  عند 

اللائحة فـي كيفـية تنفـيذ المهام الموكلة اإليها ، يتم عر�ض المو�سوع على المدير العام للبت 

فـيه ، ويكون قراره فـي هذا ال�ساأن نهائيا . 
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الف�صــل التا�صـــع

تنظيــم دخــ�ل الأ�صخـا�س والمركبــات اإلى المنطقة

المــادة ) 134 (

يجــب عــلى العاملـــين لدى الم�ستثمـــر ومـــوردي الخدمـــات والمقاولـــين بالمنطقـــة الح�ســـول 

 ، ، وتكون مدة الت�سريح )2( �سنتين من تاريخ الاإ�سدار  على ت�سريح دخول اإلى المنطقة 

�سريطة األا تتجاوز تاريخ انتهاء الاإقامة لغير العمانيين .

المــادة ) 135 (

، الح�سول  والعاملين لديهم  بالمنطقة  والمقاولين  الم�ستثمر وموردي الخدمات  يجب على 

على ت�سريح دخول مركباتهم اإلى المنطقة وفقا لاأحكام هذه اللائحة .

وي�سترط للح�سول على ت�سريح دخول المركبة ما ياأتي : 

1 - اأن يكون قائد المركبة م�سرحا له بالدخول اإلى المنطقة .

2 - اأن يكون ترخي�س ت�سيير المركبة �ساري المفعول .

المــادة ) 136 (

تعد بطاقة الم�ستثمر ت�سريحا له بدخول المنطقة فـي اأي وقت ، وي�سرح له بدخول مركبتين 

اإلى المنطقة بدون ر�سوم .

المــادة ) 137 (

ت�سدر المنطقة الت�سريح ، بناء على طلب يقدم من �ساحب ال�ساأن اإلى الدائرة المخت�سة ، 

بعد ا�ستيفاء ال�سروط و�سداد الر�سم المقرر .

المــادة ) 138 (

ي�سترط للح�سول على ت�سريح دخول و�سائل النقل الجماعي اإلى المنطقة ما ياأتي :

اأو م�ستاأجرة من قبل م�ستثمر  - 1 الت�سريح  النقل مملوكة لطالب  اأن تكون و�سيلة 

يزاول ن�ساط نقل الركاب بالمنطقة .

اأن تحمل و�سيلة النقل رخ�سة �سارية المفعول لمدة لا تقل عن )1( �سهر واحد . - 2
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تكون  - 3 واأن   ، الثالث  والطرف  الركاب  على  تاأمين  وثيقة  النقل  لو�سيلة  يكون  اأن 

الوثيقة �سارية المفعول خلال فترة �سريان الت�سريح . 

األا تتجاوز �سلاحية �سريان الت�سريح �سلاحية رخ�سة و�سيلة النقل . - 4

المــادة ) 139 ( 

يحظر على و�سائل النقل الجماعي - الم�سرح لها بالدخول اإلى المنطقة - نقل الاأ�سخا�س 

غير الم�سرح لهم بدخول المنطقة .

كما يحظر على و�سائل النقل الجماعي المملوكة للم�ستثمر نقل اأ�سخا�س من غير عمالها 

اأو موظفـيها .

المــادة ) 140 ( 

ت�ســدر الدائـــرة المخت�ســـة ت�ساريــح دخـــول و�سائل نقل الب�سائـع - العمانيـة والاأجنبيـة - 

اإلى المنطقة لاأغرا�س التحميل ، بعد �سداد الر�سوم المقررة ، وذلك مع مراعاة الاتفاقيات 

الدولية الموقعة من قبل ال�سلطنة بخ�سو�س النقل البري .

المــادة ) 141 ( 

لا يجوز دخول و�سائل نقل الب�سائع العمانية والاأجنبية للمنطقة ، اإلا من خلال و�سيط 

نقل مرخ�س له بذلك ، على اأن يلتزم بالاآتي :

ا�ستئجـــار قطعـــة اأر�س فـي المنطقـــة لغايات ا�سطفـــاف و�سائــل النقـــل الخا�ســة بـــه  - 1

للانتظار ، ولمبيت الاآليات ، والمعدات الم�ستخدمة فـي اأعمال المناولة .

اأن يكون م�سرحا له بمزاولة ن�ساط خدمات النقل البري . - 2

توفـيـــر و�سائــل النقل الفارغة خلال )48( ثمان واأربعين �ساعـــة من �ساعة طلبها  - 3

من الم�ستثمر ، اأو ح�سب الاتفاق . 

توفـيـــر و�سائـــل النقـــل الفارغـــة من داخــــل ال�سلطنـــة اأو من ال�ساحنـــات الموجـــودة  - 4

فـي المنطقة .

عدم تحميل و�سائل النقل الب�سائع الاأجنبية اإلا لاأغرا�س التحميل لبلدها .  - 5

لهما  الم�سرح  و�سائقها   ، النقل  و�سيلة  عن  كاملة  م�سوؤولية  م�سوؤولا  النقل  و�سيط  ويكون 

بدخول المنطقة من خلاله ، من لحظة الدخول اإلى المنطقة ، وحتى الخروج منها .
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المــادة ) 142 (

فـي حالة امتلاك الم�ستثمر و�سائل نقل ب�سائع ، اأو تعاقده مع �سركات نقل محلية ، اأو مالك 

و�سيلة النقل ، ورغبته فـي ا�ستخدامها لنقل ب�سائعه داخل المنطقة ، يتم الت�سريح له بذلك 

بناء على طلبه ، �سريطة عدم ا�ستخدامها فـي تحميل ب�سائع الم�ستثمرين الاآخرين .

 وفـي هذه الحالة يكون الم�ستثمر م�سوؤولا م�سوؤولية كاملة عن و�سيلة النقل ، و�سائقها من 

�ساعة دخولها اإلى المنطقة ، ولحين الخروج منها .

المــادة ) 143 (

يحظر على و�سائل النقل والمركبات - الم�سرح لها بدخول المنطقة - الا�سطفاف بال�سوارع 

العامة ، اأو المبيت بالمنطقة فـي غير الاأماكن المخ�س�سة لذلك .

المــادة ) 144 (

يتعين على الدائرة المخت�سة اإن�ساء �سجل عند بوابة المنطقة ، لقيد و�سائل النقل الفارغة 

التي تدخل المنطقة لاأغرا�س التحميل ، يدون به رقمها ، وجن�سيتها ، وا�سم و�سيط النقل ، 

ومكان التحميل . 

المــادة ) 145 (

يتولى رجال الاأمن وال�سلامة بالمنطقة يوميا ح�سر كافة و�سائل نقل الب�سائع الموجودة 

فـي المنطقة بعد نهاية �ساعات العمل الر�سمية ، واإخطار الدائرة المخت�سة بذلك ، لاتخاذ 

الاإجراءات اللازمة ب�ساأنها . 

وفـي جميــع الاأحـــوال ، للدائـــرة المخت�سة وقـــف اأو اإلغـــاء الت�سريـــح ، ومنــــع و�سيلـــة النقـــل 

اأو المركبة من دخول المنطقة فـي حالة مخالفتها اأحكام هذه اللائحة اأو التعليمــات ال�سادرة 

اإليها من الدائرة المخت�سة اأو من رجال الاأمن وال�سلامة فـي المنطقة .

الف�صــل العا�صـــر

العاملــــ�ن فـي المنطقــة

المــادة ) 146 ( 

يتعــين على الم�ستثمــر اأن يخطــر المنطقة ببيانات العاملــين لديــه ، واأن ي�ستخرج ت�ساريح 

دخولهم اإلى المنطقة ، وذلك خلال )30( ثلاثين يوما من تاريخ مبا�سرتهم العمل .
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وعلى الم�ستثمر اإن�ساء �سجل خا�س بالعاملين لديه ، يدون فـيه البيانات الاآتية :

ا�سم العامل . - 1

تاريخ مبا�سرة العمل بالمنطقة . - 2

محل اإقامته . - 3

البيانات الخا�سة بالات�سال به . - 4

اأي بيانات اأخرى تحددها الدائرة المخت�سة . - 5

البلد  وفـي   ، للعماني  بالن�سبة  ال�سلطنة  فـي  اأو جهة معروفة  �سخ�س  يتعين تحديد  كما 

الاأ�سلي بالن�سبة للمقيم ، يمكن الرجوع اإليه كلما تطلب الاأمر ذلك .

ويكون الم�ستثمر م�سوؤولا م�سوؤولية كاملة عن �سحة هذه البيانات ، ويلتزم بتحديثها كلما 

تطلب الاأمر ذلك ، واإخطار الدائرة المخت�سة بذلك .

المــادة ) 147 (

المقررة  الاإجراءات  ا�ستكمال  قبل  لديه  بالعمل  �سخ�س  لاأي  ال�سماح  الم�ستثمر  على  يحظر 

قانونا ، والمن�سو�س عليها فـي هذه اللائحة وفـي القوانين ذات ال�سلة .

المــادة ) 148 (

يحظر على الم�ستثمر ا�ستخدام اأماكن العمل مبيتا للعمال ، كما يحظر على العاملين المبيت 

فـي غير الاأماكن المخ�س�سة لذلك .

المــادة ) 149 (

يتعين على العاملين فـي المنطقة الاحتفاظ بت�ساريح الدخول للمنطقة ، واإبرازها لرجال 

الاأمن وال�سلامة كلما طلب منهم ذلك .

المــادة ) 150 (

يتعين على العاملين فـي المنطقة الالتزام بالعادات والتقاليد والاأعراف العامة المعمول بها 

فـي ال�سلطنة .
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المــادة ) 151 (

يحظـــر علــى العاملـــين فـــي المنطقـــــة القيـــام بـــاأي اأعمال من �ساأنها عـــدم ا�ستقــرار المنطقــة 

اأو تهديــــد اأمنهـــا ، و�سلامتهــا ، اأو يخـــل بح�ســن ال�سيـــر وال�سلـــوك والقيــم والاآداب المرعيــة 

فـي المنطقة .

يم�س  اأو   ، الاآخرين  م�ساعر  اأو  عواطف  اإثارة  �ساأنه  من  فعل  اأي  ارتكاب  عليهم  ويحظر 

معتقداتهم الدينية . 

كما يحظر على العاملين فـي المنطقة حيازة الاأفلام اأو ال�سور اأو المجلات الاإباحية ، وغيرها 

من المواد المنافـية للاآداب والاأخلاق والقيم الدينية داخل المنطقة .

المــادة ) 152 (

يحظر على العاملين فـي المنطقة كل قول اأو فعل يكون من �ساأنه الم�سا�س ب�سمعة ال�سلطنة .

المــادة ) 153 (

يحظر على العاملين التواجد داخل اأماكن العمل فـي غير اأوقات العمل الر�سمية اإلا بعد 

اإخطار الدائرة المخت�سة بالمنطقة .

الف�صــل الحــادي ع�صــر

�صكـــن العاملــــين

المــادة ) 154 (

تقوم الموؤ�س�سة بتخ�سي�س م�ساحة محددة فـي كل منطقة لغر�س اإقامة �سكن دائم للعاملين 

فـي المنطقة .

المــادة ) 155 (

يتعين اأن يتوفر فـي ال�سكن الدائم للعاملين فـي المنطقة الا�ستراطات الاآتية :

اأن تكون مداخل ومخارج المنطقة ال�سكنية منف�سلة عن باقي القطاع الا�ستثماري  - 1

فـي المنطقة .

اأن تتنا�سب م�ساحة المبنى مع عدد العاملين المقيمين فـيه . - 2
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اأن تكون المباني متباعدة بع�سها عن بع�س ب�سكل يوفر تهوية لكافة غرف المبيت  - 3

داخلها . 

اأن تكـــون المبانـــي م�ستوفـيــــة الا�ستراطـــــات والمعاييــــر الهند�سيـــة وفـــق الموا�سفـــات  - 4

العمانية للمباني ال�سكنية .

اأن تكون المباني م�ستوفـية �سروط ال�سلامة العامة وفقا لمتطلبات الدفاع المدني . - 5

توفـير البيئة ال�سحية المنا�سبة للمباني ، من حيث التهوية ال�سليمة ، وخدمات  - 6

للمعايير  وفقا  الب�سري  للا�ستخدام  ال�سالحة  النقية  والمياه   ، ال�سحي  ال�سرف 

المعمول بها فـي ال�سلطنة .

تخ�سي�س مكان فـي كل مبنى لتح�سير واإعداد الاأطعمة وحفظها ب�سكل منف�سل  - 7

عن غرف المبيت ، وبما ي�سمن �سلامة كل من العاملين ، والاأغذية ، والم�سروبات .

توفـير مرافق �سحية ملائمة لكل مبنى . - 8

 توفـير و�سائل التكييف والتبريد الملائمة للظروف المناخية داخل المباني . - 9

اأن يكون عدد العاملين فـي الغرفة الواحدة متنا�سبا مع م�ساحة الغرفة . - 10

اأن يكون لكل عامل �سرير على حدة . - 11

توفـير م�ساحات كافـية للترفـيه والاألعاب . - 12

توفـير خدمات الاإ�سعاف الاأولية ، ومركز طبي اأولي . - 13

المــادة ) 156 (

يجوز للمقاولين اإقامة مجمعات �سكنية موؤقتة لعمالهم داخل المنطقة ، وذلك بعد موافقة 

الدائرة المخت�سة ، مع مراعاة ال�سروط الاآتية : 

الدفاع  - 1 لمتطلبات  وفقا  العامة  ال�سلامة  �سروط  ال�سكنية  المجمعات  فـي  تتوفر  اأن 

المدني .

ال�سرف  - 2 وخدمات  ال�سليمة  التهوية  حيث  من  المنا�سبة  ال�سحية  البيئة  توفـير 

ال�سحي والمياه النقية ال�سالحة للا�ستخدام الب�سري وفقا للمعايير المعمول بها 

فـي ال�سلطنة .
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اأن تكون هذه المجمعات على م�سافة كافـية عن اأعمال الحفريات والردم والبناء . - 3

اأن تتــــم اإقامـــة المجمعـــات على اأر�س موؤجرة للم�ستثمر �ساحب البناء اأو الم�سروع ،  - 4

اأو يتم ا�ستئجارها لهذه الغاية .

توفـير و�سيلة ات�سال �سريع فـي موقع المجمعات على مدار ال�ساعة . - 5

توفـير و�سيلة نقل منا�سبة فـي حالة الطوارئ بموقع المجمعات . - 6

وفـي جميع الاأحوال ، لا ي�سمح بالمبيت داخل هذه المجمعات ال�سكنية الموؤقتة لغير العاملين 

بذات الم�سروع ، على اأن يكون م�سرحا لهم الدخول اإلى المنطقة .

المــادة ) 157 (

يحظـــر على الم�ستثمريـــن تخ�سيـــ�س جـــزء من المباني اأو الاأرا�سي المخ�س�ســة لهــم لاإقامـــة 

الم�ساريع الا�ستثمارية بالمنطقة ، لغر�س اإقامة �سكن دائم لعامليهم .

المــادة ) 158 (

يتعــين ف�ســل المبانــي ال�سكنية المخ�س�سة للن�ســاء عــن تــلك المخ�س�ســة للرجــال ، ولا ي�سمــــح 

بالاختلاط بينهما .

وتخ�ســ�س مبــان ل�سكـن العائـــلات ، على اأن تكــون منف�سلــة عــن المبانــي المخ�س�ســـة ل�سكـــن 

العاملين الاآخرين .

المــادة ) 159 ( 

اإدارة وت�سغيل المباني ال�سكنية بالمنطقة - تعيين مراقب  يتعين على الجهة - التي تتولى 

اأو مراقبة - بح�سب الاأحوال - لكل مبنى �سكني ، على اأن يكون المراقب عماني الجن�سية .

المــادة ) 160 (

يحظر على اأي �سخ�س م�سرح له الدخول اإلى المنطقة ، ومن غير العاملين فـيها المبيت 

داخل �سكن العاملين ، كما يحظر على اأي عامل بالمنطقة المبيت فـي غير المبنى المحدد له 

وفقا للبيانات المحددة من الجهة التي تتولى اإدارة وت�سغيل المباني ال�سكنية بالمنطقة . 
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المــادة ) 161 (

 يجوز - فـي حالة ال�سرورة - اإيواء عاملين من غير العاملين بالمنطقة فـي �سكن العاملين 

�سريطة الح�سول على موافقة م�سبقة من المدير العام ، وتوفر م�ساحات اإ�سافـية وزائدة 

عن حاجة المنطقة .

المــادة ) 162 (

الدائرة  ال�سكنية بالمنطقة - تزويد  المباني  اإدارة وت�سغيل  التي تتولى  يجب على الجهة - 

البيانات  وكافة   ، مبنى  كل  فـي  العاملين  وقوائم   ، المباني  باأرقام  دوري  ب�سكل  المخت�سة 

الخا�سة بهم .

الف�صـل الثانــي ع�صــر

الل�حـــات الإعلانيـــة

المــادة ) 163 (

اأو المكان  اأو المحل الم�ستاأجر  يتعين على كل م�ستثمر اأن ي�سع - فـي مكان بارز من الاأر�س 

الـــذي يــــزاول ن�ساطه فـيـــه - لوحـــة مكتوبـــا عليهـــا ا�سمـــه ونـــوع الن�ســـاط الــــذي يزاولــــــه ، 

واأي بيانات �سرورية اأخرى تحددها المنطقة . 

ويجوز للمنطقة اأن تتولى توفـير وتركيب اللوحات على كافة الاأرا�سي والمحلات والاأماكن 

الموؤجرة فـي المنطقة ، وذلك لغر�س التماثل والتنا�سق ، وفـي هذه الحالة يتحمل الم�ستثمر 

تكاليف اللوحة الخا�سة به ، بالاإ�سافة اإلى الر�سوم المقررة . 

المــادة ) 164 ( 

لا يجوز و�سع لوحة اإعلانية ، اأو كتابة ، اأو اأحرف نافرة ، اأو علامة ، اأو نق�س بق�سد الدعاية ،

اأو الترويـــج لا�ســـم اأو محـــل اأو ب�ساعة اأو تجارة اأو مهنة اأو ن�ســـاط اأو اأي �سيء اآخر ، وذلك 

فـي الاأر�س اأو المحل الم�ستاأجر اأو المكان الذي يزاول ن�ساطه فـيه ، وي�سمل ذلك الاإعلانات 

اأو المحول ،  اأو المتحرك  الم�ساءة بالكهرباء ب�سورة م�ستمرة اأو متقطعة ، والاإعلان الثابت 

قبل الح�سول على ترخي�س بذلك من الدائرة المخت�سة . 
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المــادة ) 165 ( 

يجب اأن تتطابق البيانات المدونة على اللوحة اأو الاإعلان مع بيانات الم�ستثمر فـي ال�سجل 

التجاري والوثائق الخا�سة بالعلامات التجارية ، كما يتعين اأن تو�سع هذه البيانات ب�سكل 

وا�سح وغير م�سلل .

المــادة ) 166 ( 

القوانين  يخالف  رمز  اأو  اأو �سورة  كلمة  اأي  على  الاإعلان  اأو  اللوحة  اأن تحتوي  يجوز  لا 

والاأنظمة واللوائح النافذة فـي ال�سلطنة ، اأو يم�س ال�سعور الديني ، اأو يتنافى مع النظام 

العام اأو الاآداب العامة ، وفـي حالة مخالفة ذلك يكون للرئي�س التنفـيذي اأو من يفو�سه 

اأن ياأمر باإزالة اللوحة اأو الاإعلان على نفقة المخالف ، وذلك مع عدم الاإخلال بالم�سوؤولية 

الجزائية للمخالف . 

المــادة ) 167 ( 

يلتزم الم�ستثمر بعمل ال�سيانة اللازمة للوحة وتجديدها كلما اقت�ست ال�سرورة ذلك ، كما 

يلتزم بتوفـير �سروط ال�سلامة العامة لها .

المــادة ) 168 ( 

يلتزم الم�ستثمر باإزالة كافة اللوحات والاإعلانات فـي حالة اإخلاء الاأر�س اأو المحل الم�ستاأجر ، 

كما يلتزم بنقلها اإلى المكان الجديد فـي حالة انتقاله اإلى مكان اآخر داخل المنطقة ، وذلك 

خلال )30( ثلاثين يوما من تاريخ الاإخلاء اأو الانتقال .

المــادة ) 169 (

لا ت�سري اأحكام هذا الف�سل على اللوحات والاإعلانات الخا�سة بالهيئات ، والموؤ�س�سات العامة ، 

ووحدات الجهاز الاإداري للدولة . 
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الف�صــل الثالــث ع�صــر

التاأمــــــين

المــادة ) 170 (

يتعين على الم�ستثمر تقديم وثائق التاأمين الاآتية : 

1 -  ، البناء  عمليات  عن  تنجم  قد  التي  والاأخطار  الاأ�سرار  كافة  �سد  تاأمين  وثيقة 

وذلك قبل ا�ست�سدار ت�سريح البناء .

وثيقة تاأمين تغطي المباني ، والمكاتب ، والوحدات الت�سنيعية ، والمخازن اأو الوحدات  - 2

الت�سغيلية  العمليات  فـي  الم�ستخدمة  والمعدات  والاآليات  اأن�ساأها  التي  العقارية 

ت�سدر  ولا   ، البناء  عمليات  من  مبا�سرة  الانتهاء  بعد  وذلك   ، لديه  والاإنتاجية 

تاأمين وفقا  للم�ستثمر قبل تقديمه وثيقة  البناء  اإتمام  �سهادة  المخت�سة  الدائرة 

لهذه اللائحة .

وثيقة تاأمين على الب�سائع الموجودة فـي الاأر�س اأو المن�ساأة . - 3

وثيقة تاأمين على العاملين لديه تغطي اأي اأ�سرار اأو اأخطار قد تنجم عن طبيعة  - 4

عملهم .

وفـي جميع الاأحــوال يجـــوز للم�ستثمــــر تقديـــم وثيقـــة تاأمـــين واحـــدة اأو اأكثــــر تغطــــي كـــل 

اأو بع�س الاأ�سرار ، والاأخطار الم�سار اإليها .

المــادة ) 171 (

الدائرة  اإلى  المقررة  المواعيد  فـي  اللائحة  فـي هذه  المن�سو�س عليها  التاأمين  تقدم وثائق 

المخت�ســة ، والتـــي يتعـــين عليها البـــت فـي قبولهـــا من عـدمه خلال )5( خم�سـة اأيـام عمـل 

من تاريخ تقديمها ، فاإذا انق�ست هذه المدة دون رد ، عدت الوثيقة مقبولة .

وتاريخ  ويوم  و�ساعة  فـيه رقمها  اإ�سعارا يبين  ي�سلم مقدمها   ، الوثيقة  اعتماد  وفـي حالة 

تقديمها ، وفـي حالة رف�سها تعاد اإلى مقدمها ، مرفقة بها اأ�سباب الرف�س . 
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المــادة ) 172 (

يجـــب اأن تغطـــي وثيقـــة التاأمـــين كافــة الاأ�ســرار والاأخطـــار التــي قـــد تلحـــق بالاأ�سخــا�س 

اأو الممتلكات ال�سادرة ب�ساأنها ، وللمنطقة اأن ت�سع حدا اأق�سى للم�سوؤولية عن كل حادث قبل 

اعتمادها الوثيقة . 

اأقل  لمــدة  تكون  اأن  ويجوز   ، �سنة   )1( لمدة  المفعول  �سارية  التاأمين  وثيقة  تكون  اأن  ويجب 

من ذلك ، بموافقة الدائرة المخت�سة ، وفـي جميع الاأحوال يجب األا تقل مدتها عن المــدة 

اللازمـــة لتغطيـــة الاأخطـــار ال�ســادرة ب�ساأنهــا ، وتجــدد الوثيقة قبل انتهاء �سريانهــا بمــدة 

لا تقل عن )10( ع�سرة اأيام عمل .

المــادة ) 173( 

يتعين اأن تت�سمن وثيقة التاأمين المقدمة من الم�ستثمر ن�سا �سريحا باعتبار اأي �سرط يعفي 

�سركة التاأمين من الم�سوؤولية ملغى .

المنطقة  على  التاأمين  �سركة  رجوع  بعدم  �سريحا  ن�سا  الوثيقة  تت�سمن  اأن  يجب  كما 

للمطالبة باأي تعوي�سات قامت بدفعها للمت�سرر . 

المــادة ) 174 ( 

لا تقبل وثيقة التاأمين فـي حالة عدم تطابق ا�سم الموؤمن له مع الا�سم الوارد فـي الترخي�س .

المــادة ) 175( 

تخالف  �سروطا  اأو  مواد  تت�سمن  كانت  اإذا  التاأمين  وثيقة  رف�س  المخت�سة  للدائرة  يجوز 

كانت �سادرة عن  اأو   ، ال�سلطنة  فـي  به  المعمول  التاأمين  �سركات  لقانون  الرئي�سية  المبادئ 

�سركة تاأمين �سبق اأن ماطلت فـي دفع التعوي�س للمت�سرر ، اأو رجعت بقيمة التعوي�س التي 

دفعته على المنطقة .

المــادة ) 176 (

مترجمة  بن�سخة  م�سحوبة  اأو   ، العربية  باللغة  محررة  التاأمين  وثيقة  تكون  اأن  يجب 

باللغة  المحررة  للن�سخة  الحجية  تكون  الاختلاف  حالة  وفـي   ، العربية  باللغة  ومعتمدة 

العربية .
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الف�صـل الرابــع ع�صــر

اأحكــــام ختاميــــة

المــادة ) 177 (

يتعين على الدائرة المخت�سة اإخطار ذوي ال�ساأن بالقرارات ال�سادرة ب�ساأن طلباتهم المقدمة 

وفقــا لاأحكــام هذه اللائحة على العنوان المدون بالطلب ، وفـي حالة رف�س الطلـب يتعين 

اأن يكون القرار م�سببا .

المــادة ) 178 (

رئي�س  اإلى  التنفـيذي  الرئي�س  اأو  العليا  اللجنة  من  ال�سادرة  القرارات  من  التظلم  يكون 

الرئي�س  اإلى  العام  المدير  اأو  اللجنة  من  ال�سادرة  القرارات  من  التظلم  ويكون   ، المجل�س 

التنفـيذي ، ويو�سح بالتظلم الاأ�سباب ، ويرفق به الم�ستندات الموؤيدة له ، وذلك خلال )60( 

�ستين يوما من تاريخ الاإخطار بالقرار ، ويجب البت فـي التظلم خلال )30( ثلاثين يوما 

من تاريخ تقديمه .

ويعتبر م�سي المدة المذكورة دون البت فـي التظلم قرارا بالرف�س ، ويكون القرار ال�سادر 

فـي هذا ال�ساأن نهائيا .

المــادة ) 179 (

يكون لموظفـي الموؤ�س�سة - المخت�سين بتنفـيذ اأحكام هذه اللائحة ، والذين ي�سدر بتحديدهم 

ال�سبطية  �سفة   - التنفـيذي  الرئي�س  من  طلب  على  بناء  المخت�سة  ال�سلطة  من  قرار 

اأحكام  ، وتتعلق بتطبيق  التي تقع فـي دوائر اخت�سا�سهم  بالن�سبة للمخالفات  الق�سائية 

هذه اللائحة .

ويحق لهم الدخول اإلى الموقع فـي اأي وقت لاأغرا�س التفتي�س ، والتحقق من تطبيق اأحكام 

هـــذه اللائحـــة ، وكـــذلك التاأكـــد مـن توفــر �ســـروط ال�سحــة وال�سلامــة العامــة ، والتاأكـــد 

من ن�سب التعمين المقرة قانونا ، وغيرها من القوانين النافذة ، والمطبقة فـي المنطقة .

المــادة ) 180 ( 

يتولى المدير العام اأو من يقوم مقامه توقيع عقود الاإيجار والانتفاع واتفاقيات الا�ستثمار 

التي تبرم بين المنطقة والم�ستثمر ، وفقا للنموذج المعد لهذا الغر�س .
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المــادة ) 181 (

يحظــر علـــى الكافــة القيــام بــاأي فعــل يعيــق العمــل بالمنطقــة ، اأو يتعـــار�س مـــع اأغرا�سهــــا ، 

اأو يهدد اأمن المن�ساآت اأو الم�ستثمرين اأو العاملين بها ، اأو يعر�س �سلامتهم للخطر .

المــادة ) 182 ( 

يحظر اإدخال الب�سائع الاآتية اإلى المنطقة : - 1

الب�سائع التي يكون من�سوؤها دولا تقرر مقاطعتها اقت�ساديا من قبل ال�سلطنة . اأ - 

ل�سناعة  منها  يلزم  ما  با�ستثناء  وم�ستقاتها  اأنواعها  اختلاف  على  المخدرة  المواد  ب - 

الاأدوية والمواد ال�سيدلانية وفقا لما تحدده وزارة ال�سحة .

الاأ�سلحة الحربية والذخائر والمتفجرات اأيا كان نوعها ، اإلا بترخي�س من الجهات  ج - 

المخت�سة .

المواد �سريعة الا�ستعال ، اإلا بموافقة الجهات المخت�سة وبال�سروط التي تحددها . د - 

المواد الم�سعــة اأو ذات الن�ســـاط الاإ�سعاعــي با�ستثناء الم�سموح با�ستيرادها للاأغرا�س  هـ - 

ال�سناعية والطبية والبحوث العلمية بموجب ترخي�س من ال�سلطات المخت�سة ، 

وتحت اإ�سرافها ، وبال�سروط ، وال�سوابط التي تحددها . 

مـــواد النفايــــات ال�ســـارة بالبيئـــة ، والمـــواد غيـــر الملائمـــة للا�ستهــــلاك الب�ســــري  و - 

اأو الحيواني .

الب�سائع الفا�سدة اأو النتنة اأو منتهية ال�سلاحية اأو التالفة اأو التي لها اأثر �سلبي  ز - 

على البيئة .

الب�سائع التي تحمل كتابات اأو ر�سومات اأو زخارف اأو علامات اأو اأ�سكالا تتعار�س  ح - 

مع معتقدات وتعاليم ومفاهيم الاأديان ال�سماوية اأو تتنافى مع الاأخلاق والاآداب 

العامة . 

والفنية  والاأدبية  وال�سناعية  الفكرية  الملكية  حماية  لقوانين  المخالفة  الب�سائع  ط - 

وال�سادر بها قرار من الجهات المخت�سة . 

الب�سائع الممنوع دخولها ال�سلطنة .  ي - 
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يتم الت�صرف فـي الب�صائع المن�صو�ص عليها فـي البند ) اأ ( من هذه المــادة التي تدخل    2

اإلى المنطقة ، وفقا لأحكام القوانين والأنظمة المعمول بها بال�صلطنة .

اأ ( من هذه    3 ل تلتزم المنطقة باأي تعوي�ص عن الب�صائع المن�صو�ص عليها فـي البند ) 

المــادة ، ويلتزم اأ�صحاب تلك الب�صائع بالتعويـ�ص عن كـــل عطــل اأو �صــرر اأو تلــف ينجــم 

عن اإدخالها للمنطقة .

المــادة ) 183 (

تحــدد ر�صــوم التراخيـ�ص والخدمــات التــي تقدمهـــا الموؤ�ص�صـــة ، وقيمـــة اإيجــارات الأرا�صــي 

والمن�صــاآت فـي المنطقــة ، وفقـــا للملحــق المرفـــق بهــذه اللائحــة ، وذلك مـــع عــــدم الإخــــلال 

بما تنــ�ص عليــه اتفاقيـــات ال�صتثمـــار ، وعقود الإيجار القائمــة بالن�صبة لقيمــة اإيجــارات 

الأرا�صي والمن�صاآت .

وفـي حال عدم �صداد الر�صوم اأو اأي مقابل مالي مقرر بموجب اأحكام هذه اللائحة خلال 

)30( ثلاثـــين يـــوما من تاريخ ال�صتحقاق ، تفـــر�ص غرامة تاأخير بن�صبــة )6%( �صتة بالمائة 

من قيمة الر�صوم اأو المقابل المالي وتح�صب من تاريح ال�صتحقاق .

المــادة ) 184 (

ت�صكل لجنة ت�صمى "لجنة طلبات المراجعة والت�صويات المالية" بقرار من الرئي�ص التنفـيذي ،

تتاألـــف مــــن )3( ثلاثة من موظــفـي الموؤ�ص�صـــة ، يكـــون من بينهـــم المدير المالــي فـــي المنطقـــة 

المعنية بطلب الإعفاء ، على اأن يت�صمن القرار تحديد مقرر للجنة .

وتتولـــى هــذه اللجنة النظــر فـي طلبــات الإعفاء الخا�صة بالم�صتثمرين ، وترفــع تو�صياتهــا 

اإلى مجل�ص الإدارة ، على اأن يراعى عند التو�صية الآتي : 

الأ�صباب القاهرة لعدم اإمكانية ا�صتغلال الموقع الموؤجر له مثل عدم اإي�صال الخدمات    1

اأو الطرق لموقع الم�صروع الخا�ص به .

مدى تعر�ص الم�صروع لحوادث اأو كوارث طبيعية .   2

مدى التزام الم�صتثمر خلال عمله بالمنطقة بالنظم وال�صوابط والقرارات المعمول    3

بها بالمنطقة ، وخا�صة ن�صبة التعمين .
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ملحـــق 

ر�سـ�م التراخيـ�ص والخدمــات التي تقدمهـا الم�ؤ�س�سـة

 وقيمـــة اإيجـــــارات الأرا�ســــي والمن�ســـــاآت فــي المنطقـــــة

ر�سـ�م التراخيـ�ص والخدمـات التي تقدمهـا الم�ؤ�س�سـة- 1

البنـــــد 
الر�ســم 

)بالريال العماني(

وحدة 

القيا�ص
ملاحظــــات

�سنويا)800 ( ترخي�ص مزاولة الن�صاط ال�صناعي 

الر�صـــــم ي�صمــــــل لافتــــة 

واجهــة  علـــى  م�صيئـــة 

المبنى لا تزيد على )3( 

 ، مربعة  اأمتار  ثلاثة 

ع�صـــــرة   )10( ت�صــــاف 

متــر  كـــل  عـــن  ريـــالات 

مربع يزيد على ذلك ، 

وبمـــــــــــا يتوافــــــــــق مــــــع 

الا�صتراطــــــات الفنيــــــة 

لكـــل منطقـــة 

 

ترخي�ص مزاولة اأي ن�صاط 

من غير الن�صاط ال�صناعي 
�سنويا) 2200 (

ترخي�ص المطاعم ال�صغيرة ومكاتب 

تخلي�ص المعاملات ) الم�صاريع الحا�صلة 

العامـــة  الهيئــــة  مـــن  �صهـــــادة  علـــى 

للموؤ�ص�صـــات ال�صغيـــــرة والمتو�صطــة ، 

�صريطــة األا يزيـــد حجــم الا�صتثمـــار 

 ، ريال  األـــف  خم�صــين   "50000" على 

علــى  تزيــد  لا  الم�صتاأجـــرة  والم�صاحــــة 

"1000" األف متر مربع (

�سنويا) 100 (

�سنويا) 10000 (ترخي�ص تطوير 

ترخي�ص مزاولة

 اأن�صطة تقنية المعلومات 
�سنويا) 500 (

ترخي�ص مزاولة 

اأن�صطة التعليم والتدريب 
�سنويا) 5000 (
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البنـــــد 
الر�ســم 

)بالريال العماني(

وحدة 

القيا�ص
ملاحظــــات

تعديل بيانات الترخي�ص

 ) %25 ( 

من قيمة الر�صم

مرة 

واحدة

ت�صريح ماكينات

 ال�صحب الاآلي والاأجهزة المماثلة 

ذات الخدمة الذاتية

�سنويــا) 500 (

فـي حال كانت 

بالاأماكن العامة

 ي�صاف )200 ر.ع( 

�صهريا بدل اإيجار 

ت�صريح عمل مقاول 

 ) 120 (

لكل م�صروع

 �صهريا

ت�صريح عمل ا�صت�صاري 

 ) 60 ( 

لكل م�صروع

�صهريا

�سنويا ) 120 (ت�صريح مورد خدمات نظافة 

�سنويا ) 1500 (ت�صريح و�صيط نقل 

�سنويا ) 200 (ت�صريح مقاول مناولة ب�صائع 

�سنويا ) 100 (ت�صريح تخلي�ص جمركي 

�صهريا ) 25 ( ت�صريح من غير المذكورين اأعلاه 

 ) 10 (تعديل بيانات الت�صريح 

مرة 

واحدة

تابـــع : 1 - ر�صـوم التراخيـ�ص والخدمـات التي تقدمهـا الموؤ�ص�صـة
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2 - ر�ســـ�م الخدمــــات التـــي تقـــدم 

عنـد تاأ�سيـ�ص الم�سـروع اأو تعديلات علـى البيانات الأ�سا�سية لل�سركـة العاملـة

ملاحظـات مقـدار الر�سـمالبنـــــد 

مخطط م�صاحي للاأر�ص 
 ) 30 (

بي�صة للمتر المربع

ن�صخة اإ�صافـية من المخطط 

الم�صاحي / بدل فاقد

 ) 20 (

ريــــالا

ن�صخة اإ�صافـية 

من عقد الاإيجار / بدل فاقد

 ) 50 (

 ريـــالا

تعديل عقد الاإيجار / الانتفاع
 ) 50 (

ريــــالا

مـــرة واحــــدة م�صافا لها اأي ر�صوم 

تتعلق ببنود اأخرى تنجم عن التعديل 

طلب تعديل

 م�صاحة المحل الم�صتاأجر

 ) 100 (

ريـــال

لكل طلب ، على اأن يتم ا�صتيفاء ر�صوم 

اأي خدمة تلحق بذلك التعديل 

التنازل عن حقوق الاإيجار
) 1 (

 ريال / متر مربع
مـــرة واحــــدة 

ان�صحاب / اإ�صافة

 �صركاء بال�صجل التجاري

) 250 (

 بي�صة / متر مربع
مـــرة واحــــدة 

مراجعة واعتماد

 الر�صومات الهند�صية

) 150 (

 بي�صة / المتــر المربـــع 

واألا تقــل

 عن ) 200 ( ريال 

المخططــــات  عـــر�ص  اإعـــادة  حـــال  فـي 

للمراجعة والاعتماد ولم يتم ت�صويــب 

الملاحظات المحددة بالمراجعة الاأولى .

ي�صمــــــل الر�صــــم : ت�صريــــــح ال�صــــــروع 

و�صهــــادة  العلائـــم  وت�صليــــم  بالبنـــاء 

تو�صيل الخدمات و�صهادة اإتمام البناء 

واللافتات الاإعلانية الخا�صة بالمقاول 

والم�صروع واإباحة البناء 

اإعــادة مراجعـــــة

 الر�صومات الهند�صية 

للمرة الثانية 

 ) 75 (

بي�صـــة / المتــــر المربع 

واألا تقـــــل عن

 ) 100 ( ريــــال
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ملاحظـات مقـدار الر�سـمالبنـــــد 

مـــرة واحــــدة ) 100 (تجديد اإباحة بناء منتهية

مـــرة واحــــدة ) 50 (اإ�صدار بدل فاقد لاإباحة البناء 

مـــرة واحــــدة ) 50 (تعديل بيانات اإباحة البناء

ت�صريح اإقامة 

مخيم عمال المقاول داخل 

م�صاحة الاأر�ص الم�صتاأجرة 

مـــرة واحــــدة ) 500 (

ت�صريح اإقامة 

مخيم عمال المقاول خارج 

م�صاحة الاأر�ص الم�صتاأجرة

)500( ريال + )3( 

ريالات / للمتر 

المربع للم�صاحة 

الم�صغولة

ت�صريح م�صار عبور 

خدمات غير �صامل ت�صريح 

الحفر

 ) 5 (

ريالات/متر طولي/

�سنويا 

ت�صريح اأعمال حفر 

تت�صمن قطع طريق م�صفلت

 ) 100 (

ريال

ت�صريح تركيب هوائيات 

الات�صالات ) وما فـي حكمها 

فوق الاأ�صطح (

 ) 1000 (

ريال

ت�صريح تركيب اأبراج ات�صالات 

)2000 ( ريال + )40( 

ريالا / المتر المربع 

للاأر�ص المخ�ص�صة

تابـــع : 2 - ر�صـوم الخدمــات التـي تقـدم عنـد تاأ�صيـ�ص الم�صـروع اأو تعديـلات علـى البيانـات 

الاأ�صا�صيـة لل�صركـة العاملـة
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3 - ر�سـ�م الخدمـات العامـة التـي تقـدم لل�سركـات العاملـة بالمناطـق 

ملاحظــات مقــدار الر�ســمالبنــــــد 

لوحات ) لافتات ( اإعلانية 

على مداخل المنطقة / داخل المنطقة 

 ) 50 (

ريالا / المتر المربع 

 �صهريا

ترخي�ص لافتة اإعلانية 

مثبتة على الاأرا�صي الخا�صة 

 ) 5 (

ريالات / المتر المربع

 �سنويا 

لافتة دعائية

 لمنتج اأجنبي داخل المنطقة 

) 1500 (

�صريطة عدم وجود منتج ريال / �صنويا

محلي م�صابه ي�صنع داخل 

المنطقة المعلن فـيها

لافتة دعائية 

لمنتج محلي اأو خليجي

 على اأ�صطح المباني وواجهاتها 

 ) 350 (

ريالا / �صنويا

ت�صريح توزيع 

اإعلانات ورقية داخل المنطقة 
عن كل يوم / اإعلان ) 100 (

ت�صريح اإقامة 

فعالية داخل حرم المنطقة
) 50 ( / يــــوم

وفـي حال كانت فـي الاأماكن 

العامة ي�صاف عليها ) 5 ( 

ريالات / يوميا / متر مربع 

�صهادة اإتلاف مواد غذائية 
 ) 20 (

ريالا

حجز موقف عام مظلل
 ) 100 (

ريالا / موقف / �صنويا

حجز موقف عام غير مظلل
 ) 50 (

ريالا / موقف / �صنويا 
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4 - ر�ســ�م خدمــــات متفرقـــة

ملاحظــات مقــدار الر�ســمالبنــــــد 

م�صادقة على

 �صهادة راتب للعمال الاأجانب

) 5 (

 ريالات

�صهادة 

مطبوعات واأدلة وكتيبات العمل

 والموا�صفات واأي مطبوعات اأخرى

) 10 (

 ريالات

كل وثيقة 

نموذج �صهادة براءة ذمة 

 ) 5 (

ريالات

كل وثيقة 

اإ�صدار �صهادة لمن يهمه الاأمر

) 5 (

 ريالات

كل وثيقة 

ت�صديق الوثائق

 ) 5 (

ريالات

كل وثيقة 

ن�صخ من وثائق �صاملة الت�صديق 

 ) 5 (

ريالات

كل وثيقة 

اإ�صدار بطاقة وزن

 ) 3 (

ريالات

اإ�صدار اأي وثيقة اأخرى 

من غير المذكورة اأعلاه

 ) 5 (

ريالات

كل وثيقة 

ت�صاريح دخول 

�صاحنة فارغة لاأغرا�ص التحميل 

 ) 3 (

ريالات

 لكل دخول 
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ملاحظــات مقــدار الر�ســمالبنــــــد 

ت�صريح دخول اأفراد للمنطقة 

) 3 (

 ريالات / ت�صريح / �صنويا

ت�صريح دخول مركبات خا�صة 

للمنطقة

 ) 5 (

ريالات / ت�صريح / �صنويا

ا�صطفاف 

�صاحنة فـي �صاحات ال�صحن

 ) 100 (

 بي�صة / �صاعة ا�صطفاف

خدمات ال�صرف ال�صحي 

 بي�صـــة / جالـــون

 من ا�صتهلاك فاتورة المياه

فـي حال اأن المياه تعتبر 

من عنا�صر الاإنتاج ، 

ولا يتم ت�صريفها عبر 

�صبكة ال�صرف ال�صحي ، 

يتم ت�صكيل لجنة فنية 

متخ�ص�صة لدرا�صة 

كل حالة على حدة ، 

وتحديد ن�صبة المياه 

الخا�صعــــة للتعرفة 

اإي�صال خدمة المياه 

) 100 (

 ريال

اإي�صال خدمة الغاز

) 100 (

 ريال

اإعادة تو�صيل الخدمات 

بعد قطعها من مزود الخدمة

 ) 50 (

ريالا

) 3٫5 ( بي�صة للجالونا�صتهلاك المياه 

ا�صتهلاك الغاز

x 14 �سعر الغاز 

بالدولار الاأمريكي 

والمحدد من المزود =

  بي�صة للمتر المكعب

تابـــع : 4 - ر�صــوم خدمــــات متفرقـــة
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5 - الأرا�ســي والمبانــي والمخــازن والم�ساحــات المكتبيــة 

ملاحظـــات مقــدار الر�ســمالبنــــــد 

اأرا�ص �صناعية 

 ) 1 (

ريال للمتر المربع �صنويا 

يتم زيادة الاأ�صعار 

كل خم�ص �صنوات 

بواقــــع ) %15 (

اأرا�صي 

ا�صتخدامات �صكنية 

 ) 2 (

ريالان للمتر المربع �صنويا 

اأرا�صي ا�صتخدامات 

خدمية - لوج�صتية 

)مخازن( - تجاري 

 ) 3 (

ريالات للمتر المربع �صنويا

م�صاحات مكتبية /

واحة المعرفة م�صقط 

مجهزة ) 7 ( 

ريالات للمتر المربع �صهريا 

غير مجهزة ) 6 ( 

ريالات للمتر المربع �صهريا 

لا ي�صمل هذا ال�صعر مقابل

 ا�صتهلاك الكهرباء وخدمات 

ال�صيانة والخدمات الاأخرى 

وتحدد من قبل مدير عام 

المنطقة 

المن�صاآت والمباني

 لمختلف الا�صتخدامات 

)كلفة المتر المربع المقدرة /10( 

x الم�صاحــــة 

ي�صاف اإليها مقابل اأجرة 

م�صاحة الاأر�ص المقامة عليها 

المن�صاأة 




